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Sammanfattning

BOSTADSBRIST & TRANGBODDHET

Det rader stor bostadsbrist i de flesta storstéder, och svar trangboddhet
i manga forortsomraden. Det forsvarar social rorlighet och nédvindig
samhillsdynamik till skada for bade individer, folkhdlsomal och svensk
ekonomi. Nir nu marknaden bygger for fa, for stora och for dyra bosté-
der maste politiken rycka in och sjilv agera byggbestillare och bostads-
dgare s att andra 4n marknadens dromkunder ocksa far nagonstans att
bo. Politikens uppgift ér just att bygga ett fungerande samhille och att
sikerstilla att det dr I6nsamt for marknaden
att bygga vad som ir langsiktigt samhéllseko-
nomiskt befogat pa ett socialt och ekologiskt
héllbart sitt.

25 000 LAGENHET PER AR

Det kommer att behéva byggas langt mer dn 50
000 nya ldgenheter om aret bara for att méta
befolknings6kningen och urbaniseringen
framover. Det kommande decenniet beho-
ver alltsa nybostadsbyggandet minst for-
dubblas fran de senaste tva decenniernas
nivaer pa i snitt runt 25,000 léigenhet per
ar bara for att matcha nya behov.

Dartill kommer ett uppdimt behov av bostéder
pa grund av de tidigare arens for 1ga byggan-
de. Det ror sig om 6ver en kvarts miljon l4gen-
heter, framf6r allt for att unga ska kunna flytta
hemifran for att plugga vidare, skaffa jobb pa
annan ort och pabérja vuxenlivet. Ska den
befintliga bostadsbristen ocksa byggas
bort ska alltsa bostadsbyggandet minst
trefaldigas.

Utover det kommer renoveringsbehoven av
framfor allt miljonprogramslégenheterna -
och det ror sig om mer én en miljon ligenheter
- att behova byggas om. En del av nybyggena
kommer alltsd att behovas for att hiarbergera
tillfialliga renoveringshyresgéster, vilket i sig
ger mojligheter for 6kad boenderorlighet och minskad bostadssegrega-
tion. Ska de eftersatta bostadsomradena byggas om ska byggandet
fyrfaldigas.

SOLPANELER & SMARTA ELNAT

Slutligen ska det ju byggas annat dn bara bostéder. Vatten- och avlopps-
system ska moderniseras och anpassas till de klimatférindringar som
redan dr hir. Solpaneler kan med fordel byggas pd ménga av taken pa de
ny- och ombyggda bostédderna. Det beh6vs ocksa smarta elnit och ladd-
stationer for elfordon, samt stora satsningar pa kollektivtrafiklésningar.

Allt detta framtida byggande kommer att krédva manga olika kompeten-
ser. Med tanke pa byggbehoven ir det fraga om bristyrken i framtids-
branscher - dvs attraktiva livstidskarridrer - som folk ska lockasini.



Utbildningssektorn maste redan nu planera fér de kommande behoven
och locka till sig framf6r allt unga och nyanlinda in i byggrelaterade
yrken, till exempel i:
e SBFI - Svenska och Byggande For Invandrare - dir ny-
anlinda kan fa bade sprak och yrke.

e Byggvux - diir folk kan komplettera sin skolgang eller om-
skola sig till byggyrken.

* Resande byggande folkhogskolor som kan renovera forfall-
na men friska hus.

e Bygglump - som kan innefatta byggmoment
och byggutbildning.

¢ Kompetensutveckling och vidareutbildningar for de redan
byggyrkesverksamma for dels maste morgondagens byg-
gande ske mycket mer miljovianligt och materialsmart éin
idag, dels maste de mer yrkeskunniga kunna handleda alla d '
nya som behover komma in i yrket. U

Precis som for enskilda hushall s méste staten vid behov viaga skuld-

sétta sig for att skaffa bostéider. Sverige far en mingd tillgangar nir vi Om Z.i/ll‘e en by 8gspurt
samhillsbygger; bostider, fungerande infrastruktur, klimatanpass- l&'iggs in kommer antalet
ning, yrkeskunskaper for dem som fér jobb och socialt kapital om hela boende per bostad
lokalsamhiillet runt byggprojekten kan involveras. Later man alla .. ..
relevanta langsiktiga samhéllsekonomiska budgetposter vara med och att f ortsiitta oka de

finansiera breda bygg- och bostadspolitiska investeringar gir de att ndrmaste dren.
rikna hem. Utan dem blir manga andra samhéllsproblem svarldsta.




Inledning

Vi ar snart tio miljoner svenskar. Vi bor i snitt tva personer per hus-
hall. Ménga bor dock fler, i vissa fall minga fler och vildigt trangt.
Snittet halls ned genom att det i manga stora bostédder bor bara en eller
tva personer. Manga bor ensamma, men nigra av dem skulle kanske
vilja bo tillsammans med nagon, om “rétt” person ringde pa dorren.
Den dag vi blir 10 miljoner skulle det behdvas fem miljoner bo-
stider, om vi ska halla det tva-personers-snitt vi har haft de se-
naste decennierna. Dagen tros intriiffa niista ar, 2016. Med dagens
byggtakt kommer det d& uppskattningsvis att finnas mellan 4,6 och
4,7 miljoner sméhus och ldgenheter i det svenska bostadsbestandet. Re-
sultatet kommer att bli fler boende i snitt per bostad. Det kommer att vara
ungdomar som inte kan flytta hemifran som hojer snittet. Det kommer
ocksa att bli innu mer 6kad trangboddhet i redan utsatta omraden, inte
minst av nyanlinda, som drar upp snittet. Om inte en vildig byggspurt
liggs in kommer antalet boende per bostad att fortsétta 6ka de ndrmaste
aren. Det gor att den uppdidmda bostadsbristen ocksa kommer att 6ka.

OVER 350 000 UNGDOMAR SAKNAR EGET BOENDE

Redan for ett par ar sedan var det uppdémda bostadsbyggbehovet drygt
250 000 ldgenheter. Det har 6kat fram till idag, och det lir som sagt fort-
sétta att 6ka fram till dess byggandet kommit i nivd med savél befolk-
nings6kningen och urbaniseringens krav. Over 350 000 ungdomar siger
att de vill ha, men saknar, eget boende. Nagra av dem vill bo ihop med
nigon, men inte fordldrar och eventuella syskon. Nér de vil hittat ritt
person att bo med vill de sékert innu mindre gora det hemma hos né-
gonderas foréldrar. Vi haller pi att fa en situation hirhemma som det
gors komedifilmer om, som vi log i mjugg &t nir vi horde talas om att det
forekom i andra linder, och som vi kan kéinna igen fran vara far- och
morforildrars berittelser om hur det var forr.

Den snabba urbaniseringen gor att byggbehoven i inflyttningsorterna
okar mer dn vad bara befolkningsdkningen anger. Det skulle beh6vas
50-75 000 nya ligenheter om aret for att hantera fodelse6verskott, net-
toinflyttning utomlands ifrén, den fortsatta urbaniseringen dér 10 000
ménniskor netto ror sig mot centralorterna i varje lin fran léinets bortre
kommuner, och dir lika ménga ror sig fran glesbygdslin till storstads-
lin. Med minskade fédelsedverskott, och eventuellt minskad framtida
migration och urbanisering, kan behoven gé fran 75 000 mot 50 000
om nigot decennium. Men de nirmaste aren tros befolkningen 6ka med
uppemot 150 000 ménniskor om éret enligt SCBs senaste demografiska
prognos i maj 2015.

Vi haller pa att fa en situation hir hemma
som det gors komedifilmer om

For att utéver befolknings6kningen komma till rétta med det uppdam-
da bostadsbristbehovet behover ytterligare 20-30 000 bostéider om aret
byggas om vi ska ha betat av gamla synder till fére ar 2030. Dessutom
bor renoveringstakten av miljonprogramsomradena och andra eftersatta
lagenheter uppga till runt 50 000 ar om aret for att hela det eftersatta be-
standet ska ha hunnit moderniseras under de kommande decennierna.



Till detta kommer det faktum att omstéllningen av transport- och ener-
gisystemet kommer att innebéra en hel del byggande och ombyggande.
Likasd kommer klimatanpassningen av samhéllet for att skydda alla
funktioner, t ex vatten- och avloppssystem fran éversvimningar, att
innebéra stora byggbehov. Eftersatta investeringar under flera decennier
gor att underhéllsbehovet ocksa dr stort vad giilller annan infrastruktur,
t ex jirnvigsnitet, vilket kommer att fora med sig innu mer byggbehov.

Misslyckas vi méta bostadsbehoven och de andra byggbehoven kommer
samhiillet att borja fungera allt simre. Det blir &nnu svarare for unga
att flytta hemifran vilket vare sig ér vad foridldrarna eller ungdomarna
onskar sig. Det blir svarare att hitta boende for att kunna studera pa
hogskoleorterna, eller flytta till ett jobb man skulle ha kunnat f3, till bade
individens och de kommande arbetsgivarnas fortvivlan. Integrationen
forsvaras. Ojamlikheten i samhillet kommer att 6ka. Att transportsys-
temet och andra saker vi tar for givna att det ska fungerar kommer att
bli allt mer underdimensionerat och behéva lappas och lagas alltmer
och allt oftare forvirrar samhillets funktionssitt och allas ekonomi dn
mer. Ingen gynnas av en sddan utveckling, &ven om vilbestéllda grupper
efter bista formaga kan forséka kopa sig ur de problem som uppstar.

STORST BEHOV AV SMA LAGENHETER MED LAG HYRA

Det beh6ver mest av allt byggas en massa hyreslidgenheter. Framfor allt
behover det byggas ettor och tvior. Helst ska ménga av de nybyggda
hyresldgenheterna ocksa ha 1ag nog hyra sa att &ven dem med léigre in-
komster tycker sig ha rad att bo dér. De flesta som stir utan egen bostad
idag dr unga och/eller nyanlidnda. De skulle sikert vilja bo i nagon av
de fa fina bostadsritter som byggs, men det kommer inte att bli aktu-
ellt férrdn de eventuellt lyckas géra en bostadskarriiir. Ofta dr det bara
forunnat dem som har rika slidktingar som kan hjélpa till med en hand-
penning och borgensatagande for banklan att ens fa in en fot pa dgarbo-
stadsmarknaden. Alla andra far hélla tillgodo med att st i bostadsk®o,
eller leva pa andrahandsmarknaden. Det kan vara nog sa dyrt, men det
kriver atminstone inte en stor kontantinsats.

Forutom nybyggande och renoveringar beh6vs det ocksa atgérder for
att 6ka rorligheten pa bostadsmarknaden. Om folk flyttar mer innebér
det 6kade mojlighet att kunna frigéra bostadsytor som underutnyttjas.
Det giller att underlitta for folk med utflugna barn och ensamstaende
dldre att kunna hitta ett for dem mer praktiskt (mindre) boende om de
sa onskar. P4 sa sitt skulle storre hus och ligenheter kunna anvindas av
dem som kanske behéver ytorna béttre. Bide nybyggande och renove-
ringar, men ocksa eventuella ROT-avdrags- eller byggbidragskonstruk-
tioner bor just ha ett béttre ytutnyttjande och mojligheter till 6kad rorlig-
het pa bostadsmarknaden i atanke. Fem forslag for att underlétta allt det
ny- och ombyggande, och en 6kad rekrytering till byggbranschen, som
samhillet skulle ha nytta av sévil ekonomiskt, socialt och miljoméssigt
presenteras i slutet av rapporten.

OMFORMA ROT-AVDRAGET

I korthet gar forslagen ut pa att det offentliga skulle kunna lata bygga och
dga (mycket) mer bostider. Det skulle ocksa behova instiftas ett offent-
ligt renoveringsfinansieringsinstitut av tysk modell i Sverige. Dessutom
skulle med fordel ROT-avdraget kunna breddas vad giller vilka som
kan fa del av det, men ocksd omformas si att det som skattesubventione-
ras mycket tydligare leder till 6kad samhéllsnytta. Det tidigare statliga




krisfastighetskreditbolaget Securum borde fa uppféljare i form av till ex-
empel Renoverum och Restaurerum, vilka skulle kunna ta 6ver dgandet
av fastigheter i syfte att priagla samhéllsutvecklingen i utsatta omréden.
Slutligen borde man pa innovativa sétt locka mycket mer folk till bygg-
branschen, eftersom bemanningsbehoven déir kommer att bli stora fram-
over. Mycket stora om politiken tar intryck av den hér rapporten. For
under de kommande decennierna kommer bygg- och ombyggnads-be-
hoven av fastigheter och svensk infrastruktur att vara kraftigt 6kade.

Bakgrunden
- hur har vi hamnat har?

Att den svenska bostadskrisen verkar si svar att 16sa beror pa att den
storsta lasningen i bostadsfragan niistan aldrig diskuteras. Det som istél-
let diskuteras ér en rad férsvarande omsténdigheter, till exempel plan-
bestimmelser och byggregler, vilka givetvis méste adresseras. Men utan
att man faktiskt uppmérksammar elefanten i rummet kommer vi knap-
past att fi bukt med den svenska bostadskrisen. Lasningen pa bostads-
byggandeomradet innebir tyvirr ocksa att en massa andra problem i
Sverige blir svarare eller rent av nistan omdjliga att 16sa. Problemen med
okad ojamlikhet i skolan och de svenska ungdomarnas studieresultat
som genomsnittligt sackar allt mer efter i internationella jaimforelser
kommer knappast att ga att dtgirda om inte bostadsfrigan adresseras.
Problemen med 6kad segregation, hog ungdomsarbetsloshet och 6kad
asiktsradikalisering forsvaras ocksa av bostadsbristsituationen och att
det inte byggs.

En fungerande bostads- och byggpolitik behovs siledes av en massa
skil. Den mer vilbetéllda delen av den svenska viljarkaren har kanske
mest uppmirksammat att deras ungdomar har svart att hitta nagonstans
att bo nér de vill flytta hemifran, vilket dr illa nog, bade for dem och deras
fordldrar. Den mindre vilbestillda delen av den svenska viljarkaren,
som inte rostar i samma hoga utstrickning som den mer vilbestéllda,
skulle nog séiga att en fungerande bostads- och byggpolitik beho6vs allra
mest for att fa livet att fungera bittre. Hela viljarkaren ir nog 6verens
om att ska vi fi en fungerande integration sa maste bostads- och bygg-
politiken fungera helt annorlunda in idag. Nu ér i och for sig integra-
tionspolitikomradet borttaget just for att det ska vara en integrerad del
av alla annan politik, och da &r bostads- och byggpolitiken ett utmirkt
stiille att borja.

UTAN POLITIK LOSES INTE BOSTADSBRISTEN

Det som huvudsakligen laser bostadsfragan, enligt analysen i den hir
rapporten, dr den 6verdrivna tron pa att det 4r "marknaden” som ska fa
igang den typ av bostadsbyggande som beh6vs. Den bistra sanningen dr
att marknaden inte ir speciellt intresserad av att bygga det som behéver
byggas for att 16sa bostadskrisen. Marknaden vill i och for sig bygga,
men inte mer én att den uppatgaende prisbilden pa bostadsmarknaden
kan vidmakthallas. Att bygga fér de mindre kopstarka grupper som idag
ar de som huvudsakligen saknar bostad &r inte speciellt intressant for
marknaden om inte bestillningen gors finansiellt aptitligt pa politisk
vig. Utan mer politik kommer inte marknaden att 16sa bostadsbristen.



Lasningen forsvaras av att manga véldigt starka politiska aktorer pa kort
sikt skulle forlora pa att bostadskrisen byggdes bort. Fastighetséigande
byggbolag gor i och for sig stora vinster pa de volymer de bygger idag, och
kan siikert tinka sig att 6ka byggnadstakten, men knappast sd mycket att
det skulle kunna tinkas rubba den rddande goda prisbilden eftersom det
skulle sinka virden pa tillgangar i deras balansrikningar. Fa byggbolag
vill bygga billigt for kopsvaga grupper. De bygger hellre firre men dyra
bostadsritteriattraktiva ligen pa en marknad med stort kopstarkt efter-
fragetryck. Dessutom dger nistan alla politiskt inflytelserika krafter sina
boenden. De har blivit rika pa bostadsprisuppgangen och vill ogérna ris-
kera den positionen. De sd kallade starka véljargrupperna - de som alltid
rostar - de som ofta engagerar sig politiskt - de som vet hur man bedriver
béade diskret och hogljudd lobbyverksamhet - och de som didrmed har
kontroll pa de politiska processerna - tror sig ha en del att férlora om vi
skulle bygga bort bostadsbristen, speciellti eller i ndrheten av deras eget
bostadsomrade, eller dir de har eventuella fritidshus.

SITUATIONEN HOTAR EN GOD SAMHALLSUTVECKLING

P3 lang sikt skulle dock alla gynnas om den nuvarande bostadsbrist-
krisen l6stes eftersom en fortséittning pa den radande situationen fak-
tiskt hotar en god samhillsutveckling. Den allt mer problematiska bo-
stadssituationen sitter redan spar i samhillet som oroar. Fortsétter den
utvecklingen - att folk inte kan flytta till studieorter, inte ta jobb som
utannonseras for att de inte hittar bostad, att hela omraden blir sociala
krutdurkar - kommer det att pa lang sikt urholka samhillsekonomins
vilmaga. I en sidan potentiell negativ utvecklingsspiral urholkas ocksé
bygg- och fastighetsbolagens vinstmarginaler och framtidens huspriser
dn mer dn vad som skulle bli fallet om utbud och efterfragan pa bostiader
(dér de med lidgre inkomster har rad att bo) ater hamnar i balans pé en
mindre upptrissad niva dn den som rader idag. Till syvende och sist ar
en god och jaimlik samhéllsutveckling det allra viktigaste for ett lands
ekonomi och darmed for dess invanares ekonomi, vilket till slut 4r vad
som avgor vinstmarginaler och husprisutveckling. Att fastighetspriser-
na och vinstmarginalerna gir ned pa grund av att ekonomin och sam-
héllets funktionssétt forsdmras dr mycket virre pa 1ang sikt dn en kort
tid av marknadskorrektion som egentligen bara dr av godo pa lang sikt.

Losningen pa denna bostadsmarknadspolitiska lasning - att det byggs
alldeles for lite, speciellt billiga hyresritter - dr att beslutsfattarna, bade
i politiken och i niringslivet, inser att det i detta lige som vi befinner
oss i faktiskt &r mycket mer politik som beh6vs. Anledningen till det &r
att marknaden faktiskt inte dr tillrdckligt intresserad att utan politiskt
”stod” bygga bort bostadsbristproblemet. Marknaden skulle knappast
bygga mer dn hilften av vad som skulle beh6vas ens om det blev mer
”marknad”, till exempel helt fri hyressittning, pa hela bostadsmarkna-
den. Marknaden skulle i och for sig gilla den ideologiska inriktningen i
sig och den skulle ocksa d& kunna 6ka sina vinstmarginaler &n mer i de
redan attraktiva liigen som dé skulle bli in mer intressanta att exploate-
ra. Vi kanske kommer att ha mer av marknadshyror framéver for ingen
reglering kan vara for evigt, men ska regleringen littas upp ska det inte
varaien extremt 6verhettad situation som dagens. Férutom att det skulle
byggas fler ligenheter med dyra hyror i bra ldgen s skulle marknads-
hyror just nu férsvara dn mer for de grupper som redan har problem pa
bostadsmarknaden idag. Att de som idag lider av bostadsbrist teoretiskt
sett kanske skulle kunna fa en ldgenhet i fororten i slutet av en massa
flyttkedjor som borjade i en nybyggt marknadshyressatt central ligenhet
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dr knappast den bista 16sningen pa dagens bostadspolitiska utmaningar.
Praktiskt sett skulle nimligen i den skriande bristsituationen som nu
rader dven frigjorda ldgenheter sist i kedjan fa for dyra hyror f6r manga
av dem som idag saknar eget boende om hyresséittningen blev fri. Att
forsoka ga marknadshyresvigen ut ur bostadsbristen skulle innebéra ett
vildigt marknadssug efter att fortita attraktiva omraden, och det skulle
sidkert byggas mer én det gor idag. Ddremot skulle det knappast 16sa bo-
stadsproblemet for flera av de grupper som idag och framéver kommer
att s6ka bostad, och dirmed knappast heller de andra problemen med
ojamlik skola, segregation och asiktsradikalisering som vi brottas med
isamhaéllet.

Att fora “mer politik” pa ett omrade dir politiken dragit sig tillbaka
kontinuerligt i 25 ar strider mot de flesta partiers och niringslivsakto-
rer ryggmairgsreflexer. ”"Mer-politik™-budskapet kan darfor gissnings-
vis vara lite svirsmaélt for ménga. Inte blir det mer ldttsmaélt av att det
kommer att kriivas att man pa ngot sitt rundar 6verskottsmalet for att
kunna féra nédvindig bygg- och bostadspolitik. Det dr mycket stora in-
vesteringar under lang tid som kommer att krivas, &ven om man givetvis
ska forsoka att inte bygga ett enda hus i onédan och pa alla sitt forsoka
bittre utnyttja och bygga om befintlig bebyggelse s mycket som det bara
gar. A andra sidan skulle dessa stora pengar hamna pA tillgangssidan i
samhéllets balansrikning om de satsades pa just bostadsbyggande, I
husigande hushéll dr det just bostaden som véger tyngst i deras balans-
rikning, och de har ofta skuldsatt sig for att ha ndgonstans att bo medan
de lever sina liv och tjinar sina pengar. I samhéllets fall maste alla ocksa
bo nigonstans. Och bygger vi for 1dnade pengar hamnar byggnaderna
pa tillgangssidan i samhillets balansrikning. Dessutom hamnar det
okade yrkeskunnande hos alla de som skulle kunna f4 jobb om byggan-
det 6kade pa tillgdngssidan om man riknar in humankapitalbildningen.
Lyckas man minska sociala problem s bygger man ocksa socialt kapital
pa tillgangssidan, och det skulle inte skada dé det borjar bli sa urgropt
att det riskerar att hamna pa skuldsidan, om vi inte lyckas vinda den
nuvarande samhéllssegregerande trenden.

Byggande har legat pa laga nivaer under flera
decennier, vilket givetvis dr en anledning till att
det nu rdder bostadsbrist.

P4 senare tid har dock allt fler debattorer borjat efterfriaga mer bostads-
politik. Vi kommer att f4 allt viirre samhéllsproblem om vi inte 6kar bo-
stadsbyggandet, ifall befolkningen fortsétter att 6ka med uppskattnings-
vis runt 100 000 minniskor per ar, vilket dr vad de senaste demografiska
prognoserna visar. Byggande har legat pa 1aga nivier under flera de-
cennier, vilket givetvis dr en anledning till att det nu rader bostadsbrist,
samt att en massa andra samhéllsproblem har forvirrats.

Inte bara demografin utan ocksa omflyttningen inom landet som urba-
niseringen innebir bygger pa bostadsbristen i de regioner dit folk flyttar.
Den gamla parollen om att utan bilen stannar Sverige blir allt mindre
sann i takt med att frimst ungdomar men ocksa andra alltmer viljer
kollektivtrafiklosningar, cyklar eller promenerar. Diaremot riskerar Sve-
rige, och svensk ekonomi, att stanna allt mer om allt fler ménniskor inte
har nigonstans att flytta eller ens bo. Utan bostad stannar livet. Utan
néagon bostad alls stannar livet som vi med bostad kénner det helt. Utan
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egen bostad stannar unga vuxnas liv upp ordentligt. Att bo méngaifa
rum pa liten yta begrinsar livet mer dn vi som bor rymligt nog kan fore-
stiilla oss. Att inte kunde flytta till studier eller jobb gor att livsdrommar
och den sociala rorligheten stryps. Att ta bort, eller begrinsa, delar av
sjilva basen i Maslows behovspyramid, som innefattar ett funktionellt
boendet, har ett pris.

STORSTA PROBLEMET AR BRISTEN PA BOSTADSPOLITIK

Marknader ir alldeles utmérkta nér de kringgérdas av ritt regelverk. En
del radande byggregelverk behover sékert ocksa ses 6ver. De som hivdar
att bygg- och planprocesser méste forenklas och mer offentlig mark be-
hover upplétas billigare &n vad som nu sker har sikert ritt. Likasa méste
byggmaterialsektorns och byggbolagens héga kostnadslédge och vinst-
marginaler komma ned. Bankernas 6vervinster som i mangt mycket
bygger pa 6verprissittning pa bostadslan maste métas med béttre kon-
kurrens, skickligare upphandlingar och starkare konsumentmakt.
Girnaigrupp som nér fackliga organisationer forhandlar kollektivt om
banklan till sina medlemmar. Byggnadsarbetarforbundets 16neférhand-
lingar maste ocksa fortsitta att vara samhillsekonomiskt ansvarsfulla.
Fler méste dessutom lockas till branschen. Det som dock till slut kommer
att avgora om nista generation kommer att ha nidgonstans att bo, och att
ha rad att bo dér, dr de kommande mandatperiodernas bostadspolitik.
Utan en stor portion bostadspolitik kommer marknaden inte att 16sa alla
de samhillsproblem som dagens bostadsbrist bidrar till. Idag &r helt
enkelt bristen pa bostadspolitik det stérsta problemet pa den svenska
bostadsmarknaden.

Nir politiken framéver féorhoppningsvis "upphandlar” det byggande
som samhillet skulle beh6va, men som marknaden inte levererar av sig
sjalvt, maste det ske pa ett sitt som rittar till alla de samhillsproblem
som ett bra boende kan vara med och 16sa. Eftersom byggbehoven &r
stora, och bade bostads- och samhéllsinfrastrukturbyggandet kommer
att behova ligga pa en hog niva i flera decennier, dr inte minst nyrekry-
teringen till branschen viktig. Hér finns ett framtidsyrke som bade ung-
domar och nyanléinda méste lockas in i - och d& méste byggprojektsupp-
handlingen ske si att praktikplatser och kompetensutveckling ingar i
vad politiken bestiller.

RORLIGHET, TRANGBODDHET OCH SEGREGATION

Sverige haller, for varje ar vi underlater att bygga nytt och rusta upp
befintligt bostads- och infrastrukturellt realkapital, pa att forlora inte
bara just de virden som diarmed férfaller, utan tyvirr &nnu mycket fler
och tyvirr antagligen dnnu storre virden. Humankapital och inte minst
det sociala kapitalet urholkas nir minniskor tackar nej till utbildnings-
platser och arbetserbjudanden for att det saknas bostider eller kom-
munikationerna inte verkar fungera. Minskad social rorlighet, trang-
boddhet och segregation leder i lingden till simre skolresultat, simre
arbetsmarknad och &nnu mer utanférskap. Sammantaget leder allt
det i sin tur till simre ekonomisk utveckling, simre hélsa, simre sam-
héillsklimat, simre vilfird och simre pensioner. Vi kan spara oss ned
allt lingre i denna negativa spiral i perfekt statsbudgetbalans, men det
ir inte nagon efterstriavansvird balans for nagon. Inte ens de som rakar
dga de nu uppblasta fastighetsvirdena i och precis utanfor storstiderna
gynnas pa lang sikt av dagens budgetbalanspolitik om den som nu leder
till samhéllsutvecklingsstagnation och accelererad segregation.
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Det skulle helt enkelt beh6vas langsiktiga och stora nog politiska beslut
kring mer byggande och ett bittre forvaltande och utnyttjande av det
redan byggda. Det skulle ocksa behévas mycket mer av systemsyn pé bo-
och byggandefragorna, inte bara ur ett stadsplanerings-perspektiv, utan
ur ett brett samhéllsplanerings]perspektiv. Bo- och byggandefragor har
itakt med eftersatta behov blivit allt mer av sociala fragor med biring pa
skolans problem, ungdoms- och langtidsarbetsloshet, bristande integra-
tion, 6kat utanférskap och asiktsradikalisering. Boten? Bygg bort det!
Istiillet for att eftersatt byggande skapar samhéllsproblem ér det hog tid
att bygg- och bostadspolitiken borjar 16sa samhéllsproblem.

ETT SAMHALLE BORJAR MED ATT ALLA MASTE BO

Sverige har kanske bittre forutsittningar dn nagot annat land att bygga
ett hallbart samhille. Vi har god tillgadng till bade naturresurser och
hog-teknologi, och dértill en i genomsnitt hogt utbildad befolkning dér
bade min och kvinnor jobbar. Dessutom rankas Sverige ocksa alltid
hogt, inte sillan allra hogst, i olika internationella vilfardsméitningar.
Trots denna goda grund star Sverige infor stora utmaningar nir det
giller att uppna savil uppsatta miljo- och klimatmal som folkhilsomal.
Den ekonomiska ojimlikheten inte bara 6kar, utan okar allt snabbare,
om an fran en niva som andra linder avundas oss (eller avundandes oss
1980). Vi fjirmar alltsa oss snarare &n nirmar oss ett jamlikt och inklu-
derande ekologiskt hallbart samhille. Det kommer helt enkelt att kridvas
béde en hel del nybyggande och ombyggande av det svenska samhéllet
pé flera olika plan for att Sverige ska né de flesta mal vi sjidlva satt upp.

Bostadsproblematiken kan exemplifiera detta. Det rader svar bostads-
brist i de flesta storstiider, och svar trangboddhet i ménga forortsomra-
den. Detta forsvarar den sociala rorligheten och den nédvindiga dyna-
miken i ett samhille dir alla ska kunna uppfylla sina livsdrommar. Folk
tvingas tacka nej till studieplatser och jobb de fatt pd annan ort for att de
inte kan 16sa bostadsfragan. Livet riskerar att stanna upp for dem som
lases fast pa grund av bostadsbristen, vilket gor att samhéllsutveckling-
en tappar fart.

Forr gjorde man ofta en bostadskarriir som f6ljde dlderstrappan. Man
flyttade hemifrén till nagot litet. Eventuellt flyttade man ihop med négon
indgot storre, och bytte upp sig nér eventuella barn kom. Sedan flyttade
man kanske till ndgot mindre och mer littskott igen nir ungdomarna
flyttade hemifran och man blev dldre. Bostadsbristen gor att sidana goda
flyttcirklar dér folk kan uppfylla sina livsdrommar stannar upp. Vi ris-
kerar istillet att fa onda cirklar, dir folk fastnar dir de inte vill bli kvar.
Vi ménniskor vixer nir vi trivs, och det gynnar ocksi omgivningen.
Tyvérr stéiller vi ibland till med bekymmer béde f6r oss sjélva och andra
nir vi vantrivs.

I det forsta trivselfallet finns det goda forutséttningar for att individer-
nas humankapital, den viktigaste bestandsdelen i landet fors6rjnings-
formaga, men ocksé hela omradets sociala kapital, ska viixa. I det senare
vantrivselfallet riskerar det sociala kapitalet, som #r det kitt i samhél-
let som far allt att fungera lite enklare och bittre, att urholkas och det
kan d& ocksa himma enskilda individers humankapital. Vara forma-
gor byggs upp av god hélsa och yrkeserfarenhet, men bryts tyvérr ned
av ohilsa och langtidsarbetsloshet. Nir bostadssituationen for delar av
befolkningen kan borja forklara skolavhopp, forvintad livslingd och
sysselsittningsgrad behover bostadsfrigan flyttas hogre upp pa den
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politiska agendan. Det &dr egentligen underligt att de politiska partier-
na inte plockat upp det politiska kinderegg som bostadspolitiken skulle
kunna vara. I det bostadspolitiska kinderzgget finns ju svaren pa en
bittre skola, mindre ohélsa och social oro, samt en massa fler jobb, det
vill séiga just de fragor som viljarna brukar vilja parti utifran.

FOR ATT SVENSKAR INTE SKA LEVA I SKILDA VARLDAR
BEHOVS EN NY BRED BOSTADSPOLITIK

Bostadsbristen paverkar inte alla likadant. Mdnga missgynnas, men
maénga har blivit rika pa den situation som uppstétt, i alla fall pa pappe-
ret. De som &gt ett boende i ett bra storstadsniira léige, och dgt det léinge,
har till och med blivit mycket rika. Intrddesbiljetten till en bostads-
dgarkarridr har blivit allt dyrare, vilket de yngre generationerna fatt
kénna av. For dem som kunnat képa har det dock atminstone fram till
nu nistan alltid varit en god affér. For alla andra har steget till att fga sitt
eget boende, speciellt i de expanderande storstadsregionerna, efterhand
blivit ndrmast ooverstigligt stort.

F6r dem utan egen bostad men med breda kontaktnit brukar det dock
vara majligt att hitta en tillfillig bostadslésning, t ex att man far flytta in
hos fordldrarnas bekanta pa orten dir man fitt jobb eller ska studera.
Vil pa plats dir sa brukar kontaktnétet sedan ocksa gora att det sd sma-
ningom l6ser sig med nagon form av boende. F6r dem utan sa mycket
kontanter eller manga kontakter har liget dock blivit allt mer besvérligt
ju vérre bostadsbristen blivit. Tyvérr dr det ju just dessa ofta mindre
kopstarka och kontaktrika grupper som verkligen skulle beh6va kunna
flytta till studier och arbete allra mest.

I de aterkommande nyhetsinslagen om ”saker-som-inte-fungerar-som-
de-ska” i utsatta bostadsomraden séger ofta de intervjuade att jag vill
inte att barnen ska vixa upp sa hir, men det finns ju ingenstans for oss
att flytta”. Istillet for att ha en bostadspolitik som réttar till tillkorta-
kommanden och 6ppnar nya méjligheter har vi en bostadssituation som
laser fast folk, slicker drommar, forsvirar studie- och yrkeskarriérer.
Avsaknaden av en fungerande bostadspolitik skapar problem, inte bara
bostadsproblem, utan samhéllsproblem.

AVSAKNAD AV EN BOSTADSPOLITIK SPARAR
POLITIKERNA PENGAR PA KORT SIKT

En vil fungerande bostadspolitik syftar inte bara till att 16sa bostads-
problem, utan den ska ocksa ldgga en grund for en god utveckling for en
massa andra samhills- och politikomraden, som jobb och arbetsmark-
nad, skola och utbildning, nyanléindas livssituation och integration.
Avsaknad av en bostadspolitik vird namnet kanske sparar politikerna
pengar pa kort sikt, men dagens bostadssituation har redan borjat sitta
djupa, och dyra, avtryck i bade statens och kommunernas budgetar, men
ocksa i landets nationalférmogenhetsutveckling. Visserligen géar det
samlade virdet pa landets alla bostidder upp ar fran ar. Det beror dock
inte sa mycket pa att det fylls pa med fler hus och ligenheter utan néstan
bara pé att de befintliga bostadsfastigheterna gar upp i virde i bostads-
bristens spar. Det beror dock ocksa delvis pa att de lyxrenoverar upp de
redan hogst virderade delarna av bostadsbestandet till en &nnu hogre
standard. Vad som skulle behovas ér att virdet pa det totala fastighets-
bestandet gick upp for att antalet bostider 6kade, och att bostdderna med
eftersatt underhall renoverades. Allra bist vore det om virdet av vart
samlade boende 6kade for att det befrimjade en god samhéllsutveckling

-13-




som gjorde oss alla rikare. En bostadspolitik som forbéttrade den soci-
ala rorligheten och allas mojligheter att fullfélja sina livsdrommar via
studier och arbete och pa sa sitt tillsammans utveckla samhéllet skulle
kunna underlitta en sidan 6nskvird framtid.

Hade det hiir och nu funnits en dryg kvarts miljon bostédder till, de 14-
genheter som alla pratat om det senaste dryga decenniet men ingen har
byggt, hade det gjort stor skillnad. Hade dessutom roérligheten pa bo-
stadsmarknaden varit hégre, och de som tycker sig bo for stort hade sett
till att flytta till ndgot mindre, hade &nnu mer varit vunnet. Det hade
ocksa sett annorlunda ut pd manga samhéllsomraden, och i manga bo-
stadsomraden, om den dryga miljon bostidder som verkligen skulle ha
beho6vts moderniseras redan for flera ar sedan hade rustats upp. Saval 13-
genheternas innanddme och ytskiktets energiprestanda, och inte minst
niaromradets attraktivitet, inklusive fungerande samhéllsservicefunk-
tioner, behover lyftas. Hade vi haft en bred bostadspolitik som hade
astadkommit detta hade vi varit mycket nirmare att nd manga fler avalla
de olika samhéllsutvecklingsmal som vi sjilva satt upp. Dessutom skulle
nationalférmoégenhetens alla olika kapitalformer kunna ha stirkts:

o realkapitalet diir allt byggt ingar.

e humankapitalet diir utbildning, hilsa och sysselsittning
ingar, och det sociala kapitalet diir jimlikhet, men ocksa
jamstilldhetsmal och tillgéinglighetsmal ingar.

e naturkapitalet dir miljokvaliten ingar.

Det kan synas hog tid att paborja tillrdttandet av alla férsummade gamla
synder. Den gamla parollen ”bittre sent dn aldrig” borde kunna komma
vil till pass. Om vi fran och med nu skulle borja investera i framtiden
- kalla det Sverigebygget som alliansen pratade om i den senaste val-
rorelsen, eller kalla det en r6dgron hallbarhetsomstillning - skulle det
gynna savil ekonomin, den sociala utvecklingen och miljon. Istéllet for
att som nu mest fjirma oss fran ménga av de mal vi satt upp pa dessa tre
samhillsomréadena skulle vi da kunna borja bygga bittre framtidsJfor-
utséttningar. Samhéllsutvecklingen skulle med en brett anlagd hallbar-
hetsinriktad bostadspolitik ater borja kunna gé i goda cirklar inte bara
for dem som har det vl forspéant fran borjan utan kanske framfor allt
dem som har det mindre vil forspént. Precis det borde vara politikens
uppgift - att underlétta for, och vid behov sikerstilla att, marknaden och
andra samhéllskrafter verkligen far till en sa god utveckling som mgjligt
for s manga som maojligt.

Just nu bygger marknaden for {3, for stora, for dyra bostadsritter for
att det 4r vad som gynnar den bést. Politikens uppgift dr att sétta upp
de ramar som krévs for att f marknaden och andra samhillskrafter att
agera till samhéllets fromma, inte bara marknadens eller de resursstar-
kas fromma. I topp pa alla breda rankninglistor 6ver samhéllsutveckling
sa ligger just de linder som pa detta sitt lyckats konstruktivt styra och
forena marknadskrafterna och andra potentiellt goda samhillskrafter
med hjilp av politiska visioner och pragmatiskt politiskt hantverk i form
av regler, skatter och investeringar. P4 senare tid har marknaden unde-
rinvesterat pa néstan alla omréaden, och dé far politiken rycka in, gynna
andra sorts samhéllsaktorer, eller agera bestéllare. Om inget annat hjél-
per far politiska aktorer sjilva ga in och bygga och éga.

Att sdkerstilla att goda grundstrukturer i samhiéllet utveckas och
inte avvecklas ir kidnnetecknet for ett gott samhélle. Det ér politikens
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huvuduppgift. Sddana goda grundstrukturer - ett hallbart transport-
och energisystem, byggande av bostider som underlittar social rérlighet
och diarmed arbetsmarknadens funktionssitt, ett sasmmanhallet inte-
grerat samhille dér social tillit och gott samarbetsklimat underlittar
livet for alla - dr kollektiva nyttigheter, och dirmed politikens ansvar
om ingen annan kan sdkerstélla dem. Politiken méste dérfér nu borja
agera sd att det blir foretagsekonomiskt 16nsamt och privatekonomiskt
rationellt att agera sa att ocksa hela samhillsekonomin gynnas. Detta

ska dessutom gilla inte bara for stunden, utan i lingden, det vill siga
héllbart.

BOSTADSSITUATIONEN UR INDIVIDENS PERSPEKTIV

Sverige dr boende- och bostadsmiissigt ett delat land pa flera sétt. Skill-
naderna mellan stad och landsbygd ir stora, och 6kar. Skillnaderna
mellan dem som éger sitt boende och dem som inte gor det ér stora, och
okaritakt med att bostadspriserna fortsétter ga upp, men sedan kan den
trenden vinda. Skillnaderna mellan dem som &gt sitt boende linge och
de som just kopt sitt forsta boende ér stora, och kommer beroende pa
skillnaderna i skuldséttning att 6ka nér rintorna bérjar g upp. Skillna-
derna i bostadsyta och bostadsstandard ir stora, och 6kande.

Manga har blivit rika pa sitt boende. Priserna pa bostider i storstadsom-
radena och i attraktiva ldgen har gatt upp i flera decennier, med ett litet
hack i viardeutvecklingen i borjan pa nittiotalet. De som &gt sitt boende
sedan sjuttiotalet har forst sett inflationen &ta upp bostadslanet, sedan
har priset fortsatt upp trots att inflationen varit 1ag eller nu till och med
noll. Det diskuteras sedan ett drygt decennium om det inte maste vara
en bostadsbubbla vi lever i, men medan priserna fortsitter upp finns
det alltid ndgon expert som séiger att sa linge det byggs sa lite nytt och
efterfragan ér sa hog dr det nog ingen riktig bubbla. P4 attiotalet hade
vi en fastighetsbubbla och nir den brast fick det 6desdigra samhéllse-
konomiska konsekvenser, som vi fortfarande ser vissa effekter avit ex
skolans virld och i langtidsarbetslosheten.

De som nyss kopt sitt férsta boende for dyra pengar, som de oftast lanat
av banken, hoppas att rintorna férblir 1ga och att de far behélla jobbet
och didrmed den inkomst som ska betala rantor och amorteringar. De
som &gt sitt storstadsnéra boende linge kénner sig rika och kan belédna
sina allt hogre virdestegringar pa villor, bostadsritter och fritidshus for
att sedan med ROT-skattesubventioner lyxrenovera kok och badrum. De
med god rad och kreditvirdighet bor alltsa ofta bra, stort, och i ett fint
och/eller centralt bostadsomréde, och ibland ocksa med tillgang till ett
eller t.o.m. flera fritidshus.

Genomsnittsboendet dir stort och av hog
standard, men andelen eftersatta boenden okar

Nybyggda ldgenheter och hus byggs med hog standard. Det byggs for
nirvarande nistan inte alls nagra billiga ligenheter. Renoveras éldre
hus och ldgenheter sker det ocksa ofta i redan attraktiva ldgen, och da
hojs ocksa ofta standarden rejélt. Den svenska bostadsytan per person,
och den genomsnittliga svenska bostadsstandarden, ér internationellt
sett hoga. Det innebir att de som har rad bor mycket stort och fint med
tanke pa att i genomsnittet ingar ocksa manga bostéder dir det 4r mycket
trangbott och méanga ldgenheter med eftersatt underhéll. Andelen
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lagenheter med just genomsnittlig standard blir léigre och ligre nir re-
noverandet oftast sker i andra léigenheter én i dem som verkligen skulle
beho6va renoveras. Andelen ldgenheter och hus som anses ha dalig stan-
dard 6kar 4 andra sidan i takt med fortsatt eftersatt underhall och slitage.
Dessutom 6kar andelen bostéider med délig standard i takt med att det
som betraktas som normalstandard hojs allt eftersom.

EN ALLT STORRE GRUPP SAKNAR MOJLIGHET ATT
FLYTTA TILL ETT EGET BOENDE

De som saknar en bostad, men som séger sig skulle vilja ha en egen
bostad, har sillan képkraft att ens hyra de boenden som eventuellt
byggs. Det ror sig ofta om ungdomar som bor kvar hemma. Det ror sig
ocksa om studenter som skulle vilja ha nagot annat én ett inneboende-
rum eller korridorrum. Det ror sig ibland om folk som skulle vilja soka
jobb pa annan ort, eller t o m fatt jobb dér, men som inte ens vagar soka,
eller kan ta det, jobb de fatt pa grund av att de inte kan hitta ett limpligt
boende. Det ror sig inte sdllan om dem som bor i andra- eller tredjehand-
skontrakt, och som kanske ofrivilligt delar boende med andra. Det r6r
sig ofta om trangbodda. Dessa grupper har mycket séillan rad att képa
en egen bostad eftersom bankerna inte vill 1dna ut pengar med de diliga
sidkerheter dessa mindre resursstarka grupper kan erbjuda.

Tudelning praglar alltmer den svenska
bostadsmarknaden

Sammantaget kan man séga att vi bor allt mer segregerat. Bakgrunds-
faktorer som formogenhet, inkomst, utbildning, fast jobb, hilsa, ur-
sprung, och éven élder, avgor allt mer inte bara hur vi bor, utan ocksa var
vi bor, och vilka vi har som grannar. De som har utbildning, hilsa och
jobb, och dérfor ofta har rad, bor ofta bra, i alla fall om de har fast jobb
och fétt in en forsta fot pa dgarbostadsmarknaden. Méjligen ér de hogt
skuldsatta. De som saknar endera av utbildning, hilsa och jobb, eller
alla tre, bor ofta tringre, mer slitet, osikrare i ordets alla beméirkelser.
Boende haller alltmer ater pa att bli en klassfraga. Eget boende har till
och med slutat att vara en sjilvklarhet.

DEN SVENSKA BOENDESITUATIONEN

Att satsa pa nybyggande och nédvindigt underhall kommer att kosta
mycket pengar. Antagligen kommer det dock att kosta samhillet &nnu
mer pengar att blunda for behoven pa boende- och byggomradet. Kost-
naderna for att fortsitta att forsumma bygg- och ombyggnadsbehoven
kommer vi att fi leva med under manga decennier framéver och de
kommer att belasta manga olika utgiftsomraden. Den allra storsta kost-
naden av att 1ata bli att bygga, och bygga om, ir dock med all séikerhet
utebliven ekonomisk utveckling. Sparen av tidigare férsummelser lever
vi redan med, men att l1ita redan trangbodda eftersatta omraden fyllas
pé och forfalla allt mer fran den utsatta situation som nu rader kan verk-
ligen komma att kosta pa.

Sammantaget byggs det sedan manga ar alltsa inte tillndrmelsevis sa
mycket som det skulle behévas med tanke pa hur snabbt befolkningen
okar. Dessutom skulle det behdva byggas dnnu mer dn bara for att kom-
pensera for att vi blir fler eftersom inflyttningen till stéiderna hela tiden
fortsétter. Det byggs heller inte om i tillrdcklig takt eftersom eftersatta
omraden som borde renoveras av savil ekonomiska, milj6- och sociala
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skdl tillats forfalla allt mer. Attinte energieffektivisera och modernisera
miljonprogramomradenas flerfamiljshus leder till fortsatt hog och dyr
energianvindning. Ett hart slitage som inte atgérdas forsvarar komman-
de virdebevarande och fordyrar dessutom framtida potentiellt vérde-
hojande renoveringar. Underhall kostar pengar, men att underhélla ar
billigare &dn att reparera, och det dr mycket billigare &n att till slut tvingas
riva for att bygga nytt. En tilltagande férslumning riskerar ocksa att leda
till negativa sociala aterverkningar, somi sin tur dels kostar pengar, vil-
fard och trygghet, dels far forslumningen att accelerera.

Mer av bade stadsplanering och samhillsplanering kommer framéver
att krdvas for att integrera bade renoverade omraden och nybyggda om-
raden i ett hallbart energi- och transportsystem. Lokalt tillférd fornybar
el, kollektivtrafik (girna pa rils dér sa dr mojligt) och en infrastruktur
for elfordon maste ingd i byggnadsprojekten. Attraktiva fotgingarstrak
och cykelbanor som binder ihop service och arbetsplatser med boendet
kan tillsammans med kollektivtrafiksatsningar dessutom minska beho-
vet av bil och pendlingsresande.

De allra storsta virdena som star pa spel pa grund av for lite byggande
och ombyggande ir att arbetsmarknadens funktionssitt fungerar allt
samre, vilket kostar mycket stora pengar 6ver tid. Eftersatta omraden
har ofta simre skolresultat och arbetskraftsdeltagande. Bostadsbrist gor
dessutom att studiemojligheter fryser inne, och ofta for dem for vilka det
skulle kunna gora storst skillnad att fa studera. Att folk pa grund av pro-
blem att hitta bostad inte kan ta jobb som skulle behovas goras drabbar
béde den fortsatt arbetslose och arbetsgivaren som inte far ritt person,
eller nadgon person alls, till den utlysta tjinsten. Samhéllsekonomin blir
lidande pé flera sitt, och i onda cirklar om det vill sig illa. Ungdoms-
arbetsloshet riskerar att permanentas till Iangtidsarbetsléshet, och ju
lingre tid man &r borta fran arbetsmarknaden, desto mindre sannolik-
het att géra comeback.

RENOVERINGSSATSNINGAR AR JOBBSKAPANDE

Sjilva nybyggnationerna och &nnu mera s renoveringssatsningarna
ar i sig ocksa jobbskapande. Det gor just 6kade bygginvesteringar till
utmirkta jobbskaparverktyg for att fa utvecklingen att istillet ga i goda
cirklar - nir man I6ser ett problem sa blir det i sig en 16sning pa ett eller
flera andra existerande problem. Det kostar pengar, men det bygger
maénga sorts virden som bade individer och samhéllet kan dra nytta av
léinge, vildigt 1inge om man bygger enligt den nya cirkulira ekonomins
riktlinjer - att det ska vara ldttunderhallet, lattreparerat, littuppgrade-
rat, isdrplocknings- och ateranvindningsbart, forutom att det ska vara
fornybart i majligaste méan, och givetvis energisnalt, miljovéinligt och
klimatanpassat. Det biddar ocksé for en god boendemiljo, och att de per-
soner som varit involverade i projektet ligger bra till kunskapsméssigt
pa arbetsmarknaden de kommande decennierna.

Motsatsen giller tyvirr ocksa - att ett oatgirdat problem leder till att
det uppstar ett eller flera nya problem. Om onda cirklar av diliga skol-
resultat, hog arbetsloshet, och 6kad utanférskap far fortsitta och far
dnnu mer fiste i dnnu fler omraden, eller i hela samhaéllet, star mycket
stora virden pa spel. Den enskildes férvintade livsinkomst minskar om
sannolikheten att fa jobb minskar. Den potentiella arbetsgivarens pro-
duktionséverskott minskar om inte alla tjinster kan besittas, eller om
de jobb som ska goras inte utfors sa bra som de skulle kunna utférts pa
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grund av bristande kunskaper eller mindre samforstindsanda. Samhél-
lets kostnader for den enskildes a-kasse- eller socialforsikringsférsorj-
ning forlings. Kostnader som hénger ihop med 6kad ohélsa eller andra
poster i kommunens och statens sociala budgetar dir grupper med sva-
gare forankring pa arbetsmarknaden ir 6verrepresenterade kan ocksa
tillkomma.

Hamnar folk inte bara i tillfilliga arbetsloshetsperioder utan i langtids-
arbetsloshet eller i olika grad av utanforskap innebér det 6kad oro inte
bara for individen, utan ocksa for familjen, och ibland for hela grann-
skapet. En del av detta leder till faktiska kostnader for det offentliga,
annat leder till bortfall av intidkter. Det kan ocksa negativt paverka inte
bara den upplevda vilfirden hos personen ifraga, utan ocksa dennes
nirstaendes. Pa si sitt kan det till exempel paverka eventuella barns
“livschanser” och dirmed fa bade ekonomiska konsekvenser och vil-
fiardskonsekvenser ocksa for nésta generation. Kvalitetsbostidder kan
gynna flera generationer, men tyvirr kan ocksa bristfilligt bostadsbyg-
gande och dess samhilleliga foljdverkningar paverka flera generationer.

Enbart nybyggande eller enbart renoveringar av miljonprogramsom-
raden l6ser inte upp alla de bostadspolitiska knutar som diskuteras hir
i rapporten, men tillsammans lser de upp fler knutar &n om man bara
gor endera investeringen. Genomf6r man dessutom andra attraktivi-
tetshojande investeringar i utsatta omraden, inte minst genom att satsa
pé skolor, fritidssysselsittningar, arbetsmarknadsutbildningar och an-
stiiller dem som bor i omréadet som lidrlingar i projekten, finns det snart
mycket firre knutar kvar att fa bukt med.

BEHOV AV EN MASSA BYGGNADSARBETARE

Det kommer att fattas en massa byggnadsarbetare om Sverige dels ska
bygga mycket mer bostidder én idag, dels renovera befintliga bostider i
mycket hogre takt dn idag. Att stdlla om &ven andra delar av samhéllet
for att minska klimatutslapp och att anpassa oss till kommande klimat-
forandringar kommer att krivas att man bygger om mycket mer &n bara
bostédder. Transportsystemet, energisystemet, féretagslokaler, vatten-
och avloppsanliggningar ska ocksa byggas om for att kunna minska sin
energianvindning, sina utslépp och klara ett foréindrat klimat. Mycket
infrastruktur uppbyggd under flera &rhundraden maste skyddas mot
béde havsnivihojningar och 6kande vattenfloden i dlvar och vattendrag.

For att mota efterfragan pd morgondagens byggare, sdvil bostadsbygga-
re som miljonprogramsrenoverare, hallbarhetsomstillare och klimatan-
passare, kommer det att beh6va lockas mycket mer folk till branschen,
inte minst ungdomar och nyanléinda. Det kommer att beh6vas komplet-
teringsutbildningar f6r dem som redan ir ute i yrkena, nya utbildnings-
vigar till yrket, och fler och biittre praktikplatsmojligheter. I alla bygg-
relaterade upphandlingar borde det ingé klausuler inte bara géllande
olika hallbarhetskrav, utan ocksa krav pa inskolning av ny arbetskraft.
Ju fler unga och nyanlinda som kan lockas in pa dessa byggrelaterade
yrkesbanor, desto béttre for alla parter. Utbildningspraktikplatser borde
vara ett krav i att ta del av de projekt som den breda bostadspolitiken
dr med och finansierar pa olika sétt. Om det offentliga ir med som be-
stiillare eller pa nigot annat sétt &r med och betalar for ett projekt, via
direkta subventioner eller olika former av skattenedséttningar, borde
det vara en sjilvklarhet att motparten bidrar till att sikra den framtida
bemanningen av kommande byggprojekt genom att vara med och lira
upp nista generation byggnadsarbetare.
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Ett litet rakneexempel

OM VARDET AV ATT FORA EN BRED BOSTADSPOLITIK
SOM OPPNAR FLER DORRAR

For nirvarande har runt 10 % av varje ungdomskull sa stora problem
med 6vergéngen till vuxenlivet att de har svart att pa riktigt etablera
sig pa arbetsmarknaden. Denna grupp (mestadels i dldern 20-24 ér)
som varken studerar eller arbetar har ofta heller inte gatt ut skolan med
fullstéindiga betyg. Med tiden far ndgra ur denna grupp jobb dnd4, men
utan avklarad utbildning verkar intridet i yrkeslivet bli allt svarare. Nu
skulle inte ens den mest vidsynta av alla breda bostadspolitiska program
kunna fa ned andelen av en arskull som varken studerar eller arbetar till
noll, men sig att det gick att fa ned siffran med négon procentenhet. Att
individen gynnas av att s sker ir sjdlvklart, men varje procentenhet ar
ocksé vird i runda slingar uppemot 20 miljarder om éret for samhéllet.

Medelbidraget till BNP fran en arbetande person i Sverige ér néstan en
miljon kronor om aret. Nu skulle en person som gick fran ett liv som helt
oanstilld till huvudsakligen i sysselséttning inte fa s h6g 16n, eller bidra
med lika mycket produktionsoverskott till arbetsgivaren, som den mede-
lyrkesverksamme, &tminstone inte de forsta ren. A andra sidan skulle
en del kostnader som det offentliga haft fér personens forsorjning falla
bort. Riknar man med flit lgt, att personer som tack vare en lyckad bred
bostadspolitik littare skulle kunna etablera sig pa arbetsmarknaden
bara bidrar med hélften sa mycket till BNP som den medelverksamme,
ror det sig 4&nda om uppemot en halv miljon kronor per ar, speciellt om
behovet av a-kassa eller socialbidrag faller bort. 1 % av varje alderskull
ror sig om drygt 1000 personer, och i genomsnitt jobbar en yrkesverksam
person i 30-40 ar. Detta gor att varje procentenhet av befolkningen i ar-
betsfor dlder som befinner sig i yrkeslivet, istdllet for utanfor, motsvarar
lagt rdknat, 40 000 personer.

40 000 mdnniskor som bidrar med en halv miljon om
aret till landets forsorining blir runt 20 miljarder

40 000 minniskor som bidrar med en halv miljon om &ret till landets
forsorjning motsvarar runt 20 miljarder. Med en genomsnittlig skatte-
niva pa 45 % skulle det innebira 9 miljarder tillbaka det offentliga - lite
mindre for att skatterna som ror laginkomsttagare ir ligre, men d andra
sidan antagligen lite mer netto med tanke pa att personernas férsorjning
nu inte lingre vilar pa de offentliga vilfirdssystemen.

For varje procentenhet som ror sig i “ritt” riktning, dvs fran férviantad
arbetsloshet till sysselsatt, dr det alltsa fraga om ungefir tio miljarder fér
det offentliga att kunna fora politik for varje ar. En lyckad bred bostads-
politisk satsning innebir alltsd inte bara kostnader, utan ocksa faktiskt
mojliga intéikter. Ju fler midnniskor som far en ”livshana” som de gynnas
av, desto storre dr ocksa samhillets vinst, och dirmed okar ocksa samhil-
lets 1angsiktiga betalningsférméga fér sidana hir samhillsstrukturella
reformer. Ekonomer brukar prata om att strukturpolitik kan forbéttra
ekonomins funktionssitt. En lyckad bred bostadspolitik dr dock inte bara
traditionell strukturpolitik utan den kan forbéttra samhillets funktions-
séttinom alla de tre hallbarhetsdimensionerna. Inte bara ekonomin, utan
ocksa miljon och den sociala utvecklingen, kan vinna mycket pa om en
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bred bostadspolitik med ekologiska fértecken lyckas.

Att 4 andra sidan fora en sa snél bostadspolitik att det hindrar folk
fran att kunna ta arbeten, eller utbilda sig for att kunna arbeten med
hogre produktionsoverskott kan sta var ekonomi dyrt. Att Sverige,
“fastnar” i alltmer av trangboddhet, social ororlighet, fortsatt hog en-
ergianvindning och omodern stagnation dr mycket kostsamt inte bara
for de direkt drabbade individerna utan for oss alla om man ridknar
samhillsekonomiskt.

En lyckad bred bostadspolitisk satsning innebiir
inte bara kostnader, utan ocksa majliga intikter.

Med en bredare syn pa vad bostadspolitik ér, och vilka andra budgetpos-
ter som borde vara med i bade finansieringsskedet och i utvirderings-
kalkylen av breda bostadspolitiska projekt skulle det antagligen byggas
bade fler bostéder och bittre fysisk och social infrastruktur runt de nya
bostadsomrédena. Med en bredare syn pa vilka samhéllsekonomiska
kostnader och virden som stir pa spel kanske det bostadspolitiska puss-
let blir littare att ligga.

Det finns mycket pengar i potten pa olika hall. Bankernas vinster &r pa
nirmare 100 miljarder varje ar, varav manga hirstammar fran bostads-
sektorn, inte minst genom héga marginaler pa de mycket stora, vixande,
volymerna av boln. Rinteavdragen ér redan pa flera tiotals miljarder
och lar komma att bli en 4n mycket storre post nir rintorna nagon gang
viander upp. Det finns tiotals-ROT-miljarder. Skattekvoten har gatt ned
med flera procentenheter det senaste decenniet, vilket motsvarar runt 40
miljarder per ar och procentenhet skattekvotssinkning - vixandei takt
med att ekonomin vixer.

Att det underinvesteras i Sverige sedan flera ar beror antagligen delvis
pé att fa har forstatt att med skatteaterbiaringen kom ocksa ett 6kat inves-
teringsansvar. Bekymret dr att manga av de investeringar som behover
goras ir av kollektiv art - det vill sdga sddant man vare sig kan gora
som privatperson eller som féretag. Privatpersonerna som tjinat mest
pa att skattekvoten sénkts, vilket dr folk med god ekonomi, investerar i
nytt kok och badrum hemma och i fritidshuset, eller i ett stérre husi ett
dnnu mer attraktivt omrade, och det har blivit riktigt dyrt. De kollekti-
vanyttigheterna, transportsystemet till exempel, som det skulle behéva
investeras i, fir sta tillbaka for att statsbudgeten inte léingre har rad att
bekosta underhéll och behévliga nyinvesteringar om de ska finansieras
krona for krona med den ldgre skattekvoten. Den forda politiken har
paverkat bade samhillsinvesteringarnas volym och inriktning. De of
fentliga investeringarna har minskat. Det gor att kollektiva nyttigheter,
som héller ihop samhéllet bade bokstavligt (transportsystemet) och bild-
ligt (bostéder till dem som inte kan finansiera sddant sjilva), har fatt sta
tillbaka, vilket riskerar att fa samhaéllet i sig, och inte minst dess rorlighet
att fungera simre bade bokstavligt (transportsystemet) och bildligt (folk-
hemmet dir alla ges plats).

Utover alla ovan nimnda miljarder finns det arbetsmarknadspengar av
alla de slag. Det finns ocksd ungdomssatsnings- och integrationssats-
ningspengar av olika slag. En bred bostadspolitik ber6r inte bara ménga
samhéllsomraden - den kan ocksa med goda skil himta finansiering
fran manga budgetar om den faktiskt adresserar och idr med och 16ser
samhillsproblem pa de omréadena.
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Den radande bostadspolitiken, med bade for lagt nybyggande och ef-
tersatt underhall, sitter som sagt inte bara rent ekonomiska virden pa
spel, utan samtidigt blir ocksa flera miljo- och folkhilsomal svarare att
na. Hallbarhet handlar om att fi saker att tillsammans fungera vil pa
lang sikt, och da maste saker dimensioneras ritt, byggas upp réitt och
sedan skotas ritt. Detta synsitt maste prigla allt det som finns omkring
oss - bostadsomraden, energi- och transportsystem, utbildningssystem,
foretag, vardkedjor, och samhéllet for att vi ska fa bade ett bra klimat och
ett bra samhéllsklimat.

Underléthet att bygga och underhélla leder & andra sidan till att hall-
barhet ocksé kan urholkas pa alla omraden. Det giller savil pa det eko-
logiska som det sociala omradena. Néir uppsatta samhillsmaél inte nds
borjar det sd smaningom kosta pengar. Da urholkas den ekonomiska
héllbarheten ocksé, och mer och mer ju lingre den negativa utvecklings-
spiralen tillats paga.

Redan nu budgeteras, omsiitts och tjinas och dras det av vildigt mycket
pengar i den bostadspolitiska karusellen utan att ndgra av de problem
som diskuteras i denna rapport egentligen kommer speciellt mycket nir-
mare nagon 16sning. Med s mycket pengar i omlopp runt vira bosti-
der borde en mycket storre del g till att 16sa de verkliga problem som
finns kopplade till den bristfilliga breda bostadspolitiken. Nistan alla
de samhaillspolitiska problem som ledarsidorna skriver om, politikerna
debatterar, niringslivet oroar sig for, folkrorelserna rasar emot, har sitt
ursprung i den misskotta breda bostadspolitiken dér infrastruktur och
annan samhéllsplanering ingér.

INRIKTNINGSBESLUTEN AR OFTAST REDAN TAGNA -
DET AR IMPLEMENTERINGEN SOM HALTAR

Det borde egentligen vara litt att komma till skott och pabérja allt det
byggande som skulle behova ske. Inriktningsbesluten ir ofta redan
tagna, savil pa bostadsomradet, skolomradet, arbetsmarknadsomradet,
de sociala omradena och miljoomrédet. Det dr bara att 14sa i folkhil-
somalen och miljémalen och de politiska hogtidstalen. Rérande alla de
politikomraden som ligger i topp i varje valrorelse dr det egentligen just
i eftersatta bostadsomraden som problemen man vill komma tillritta
med #r allra storst: forsimrade skolresultat, h6g ungdomsarbetsloshet,
okande ohilsoskillnader och bristande integration.

Minst 50 000 ldgenheter skulle beh6va renoveras arligen de komman-
de decennierna for att uppna Riksdagens mal om en halverad energi-
anvindning i vara bostéder. Dértill behover minst lika manga fler nya
bostider byggas varje ar for att ungdomar ska kunna gora det som alla
politiker siger att de borde: flytta hemifran och pabérja sitt vuxenliv,
etablera sig dér jobben finns, tacka JA till utbildningsplatser, dven till
sadana pa andra hall in dem pa hemorten. Nyanlinda - bade de som
kommer fran andra linder och de som flyttar inom landet och ofta till
storre stider - behover bade nigonstans att bo och en studieplats eller
ett jobb de kan tacka JA till for att de ska kunna bli fullt ut fungerande
samhillsmedborgare.

Aven pé integrationsomradet finns det en massa inriktningsbeslut om
hur saker egentligen ska fungera. Integration har till och med upphort

—-990—



att vara ett eget politikomrade just for att alla de saker som skulle 16sa
integrationsproblematiken skulle implementeras pa en rad andra poli-
tikomraden. P4 dessa omraden, bland annat bostadsomréadet, har dock
dnnu inte de ansvariga politikerna lyckats leverera. Grundstrukturerna
for att integrationen ska kunna fungera, t ex pa boendeomradet eller ar-
betsmarknadsomradet, fattas.

En bred bostadspolitik skulle inte 16sa integrationsproblemen 6ver en
natt, men den skulle kunna utgora just grunden for en fungerande inte-
grationspolitik pa flera olika plan. Svenska ldr man sig inte bara i skolan
utan pa arbetsplatsen. Nyanlinda borde involveras i, till och med vara
med och bygga, de husbyggnationsprojekt som ska sikerstilla att de har
nagonstans att bo. Svenskar triaffar man inte pa SFI-kurser, utan det gor
man pa arbetsplatser. P4 si sitt dr arbetslivet ocksa en intriddesbiljett
till det svenska samhillet. Genom att byggande inte bara ger jobb, prak-
tikmojligheter och framtidshopp, utan ocksa nya bostéder, renoverade
bostider och socialt attraktivare miljoer som underléttar social rorlighet,
borde “deltagande” byggsatsningar vara lysande integrationssatsningar.
Jobbskapande bostadsskapande dr ocksa integrationsskapande genom
att de alla bryter just segregation.

Den svenska bostads-
situationen i siffror

Ryms dagens befolkning och den kommande befolkningsékningen i de
bostidder som finns och byggs? Hur manga ir vi och hur manga till blir
vi? Hur sprider vi ut oss 6ver landet och hur tringer vi ihop oss nir det
blir allt fler pa ett stdlle? Hur ser det svenska bostadsbestidndets storlek,
sammansittning och utveckling ut? Och hur ir det med de befintliga
och nya léigenheternas belidgenhet - finns bostéiderna dér de beh6vs mest
rent geografiskt?

DRYGT FYRA OCH EN HALV MILJON BOSTADER.

Det finns i Sverige drygt tva miljoner villor, mestadels friliggande villor,
men éven en hel del rad- och kedjehus. Det finns ocksé drygt tva och en
halv miljon flerbostadshuslidgenheter. Det finns fortfarande nagot fiarre
bostadsritter dn hyresritter, trots att det byggts mest bostadsrétter i
manga ar, och trots att manga hyresritter ombildats till bostadsrétter.
Bostadsritterna dr 6verrepresenterade i storstiiderna och i de mest att-
raktiva férortskommunerna. Hyresritterna ir klart 6verrepresenterade
ilandets mindre titorter, men ocksa i nagra av storstidernas ytteromra-
den. Sammantaget finns det alltsa drygt fyra och en halv miljon bostéider.

Pa senare ar har det rivits under 1000 bostadslidgenheter per ar i Sveri-
ge, och mindre dn 100 sméhus. Med ett nybyggande i storleksordningen
20-30 000 bostider om aret i snitt de senaste decennierna véaxer alltsa
bostadsbestindet sakta men sidkert, men bara med runt en halv procent
om éaret for ndrvarande. Genomsnittsidldern i bostadsbestandet stiger
efterhand just eftersom nybyggandet dr 14gt i forhédllande till det befint-
liga bestandet.
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Nybyggandet var mycket storre for nagra decennier sedan, inte bara i
férhallande till datidens bostadsbestand, utan ocksa i absoluta tal. Allra
hogst var nybyggandet under miljonprograms-aren 1965-75. Det byggdes
da vildigt mycket pa en géng pa gott och ont eftersom byggkvaliteten och
omradesutformningen inte alltid var den bésta niir byggnationstakten
var sd uppdriven. Vissa ar byggdes det da 1angt mer 4n 100,000 bosti-
der. Renoveringsbehovet av det svenska bostadsbestandet ir just med
tanke pa den stigande genomsnittsaldern pa husen stort och vixande.
Speciellt i mdnga miljonprogramsomréaden, dir det ibland byggdes med
kvantitetshastighet snarare dn kvalitetsfastighet som ledstjarna, 4r om-
byggnadsbehovet stort. En poing med att bygga om just de omradena dr
att en del av de husen ir konstruerade sa att det ska vara litt att indra
vaningsstorlekar, och dirmed ocksa littare att 6ka ldgenhetsantal i ett
befintligt hus néir man dnda renoverar det.

Det allra senaste aret har nybyggnationen 6kat nagot. 2015 nér vi 6ver
40 000 nybyggen, mojligen t.o.m. 50 000. Larmsignalerna fran de mest
problemtyngda bostadsomradena i storstadsytteromradena har ocksa
pamint politikerna om behovet av upprustning. Eventuellt kan de poli-
tiska satsningar som utlovats i 2015 ars varbudget, och eventuellt fylls
paihostbudgeten, ytterligare 6ka pa bade nybyggandet och renoverings-
takten av det befintliga bostadsbestindet.

OVER EN HALV MILJON FRITIDSHUSFASTIGHETER

Det finns dock fler hus dn de ovan nimnda i Sverige. Dels finns det
faktiskt 6vergivna hus, dels finns det langt 6ver en halv miljon fri-
tidshusfastigheter, ofta med fler &n ett hus pa tomten. En del av dessa
hus har nu, eller skulle ganska litt kunna f4, eller har en gang haft,
permanentstandard.

En del av fritidshusen ligger ganska storstadsniira, dir en del tidigare
fritidshusomraden ockséa 6ver tiden har bytt karaktér till mer av na-
turskont beldget villaomrade. Folk som nérmar sig pensionsaldern och
har tillgang till ett stadsnira fritidshus pratar ofta om att de skulle vilja
flytta ut mer permanent och dé kanske ocksa byta sitt storre stadsboende
mot en 6vernattningslidgenhet i staden. Mgjligen kan fritidshusen vara
en pusselbit i hur det svenska bostadsbestandet skulle kunna utnyttjas
béttre dn idag till alla inblandades glédje.

De 6vergivna husen ligger ofta i de glesaste delarna av glesbygden. Det
gar dock att se 6vergivna hus éven relativt centralt i omraden med in-
flyttning. Uppskattningsvis finns det uppemot en kvarts miljon 6de
hus i olika stadier av férfall. Mgjligen skulle dven nigra av dessa hus
kunna fungera som 6vningsobjekt, inte &t brandkaren som idag, utan
at byggnadsutbildningar, for att sedan kanske kunna anvindas i ndgon
samhillsnyttig funktion och inte som nu mest gestalta forfall.

Huvudorsaken till det okade bostadsbehovet dr
att befolkningen vixer

I Sverige bor 9,8 miljoner ménniskor och just nu 6kar befolkningen med
mer 4n 100,000 per ér, vilket &r mer dn ndgon gang tidigare i historien.
Befolkningen har 6kat stadigt och 10-miljonersvallen tros brytas redan
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2016. Det var under ar 2014 runt 25,000 fler som féddes dn som dog inom
landet grinser, och 75,000 fler som flyttade in i landet &n som flyttade
ut. Befolkningen 6kar alltsa for nirvarande med 1 % per ar. De ndrmaste
aren tros vi 6ka dnnu snabbare, med mer 4n 100,000. Befolkningen har
Okat i snabbare takt dn bostadsbestindet under hela 2000-talet, och i
snart ett decennium ofta mer dn dubbelt sa fort. Ett ar, for snart tio ar
sedan, sag det ut som de holl jimna steg, men det berodde pa framflyt-
tande av byggstarter av skattetekniska skél, d v s byggokningen motsva-
rades av en lika stor minskning aret efter.

Urbaniseringen gor att det saknas dn mer
bostider i de omraden folk flyttar till

Till befolknings6kningen kommer urbaniseringen, dvs att allt fler bo-
stider star tomma i utflyttningsbygder, och att de som flyttar till titorter
inom lénet, eller till storstiderna fran andra léin, beh6ver nigonstans
att bo. Det ror detta sig om 10,000 personer om aret i vardera gruppen.

For att inte forvdrra bostadsbristen mdste
byggandet mer dn fordubblas

Det kommer troligen att beh6vas 50-75,000 nya ldgenheter om aret bara
for att mota behovet av befolkningsdkningen och urbaniseringen de
kommande aren. Det har byggts mellan 20-40,000 ldgenheter per ar
pa senare tid, 4ven om vi ar 2015 kan hamna i intervallet 40-50 000 for
forsta gangen pa mycket linge. Fodelsedverskottet forvintas minska
nagot framover. Migrationen dr svarférutsigbar av flera skél, sdvil om-
virldsliget, EU-politiken pa migrationsomradet och svenska politiska
beslut kan komma att paverka inflyttning och utflyttning. Aven urbani-
seringstrenden skulle kunna brytas beroende pa var jobben skapas och
hur bostadspriserna utvecklas i olika delar av landet, men den underlig-
gande tendensen mot att unga soker sig till stiderna verkar vara stark.
Som ldget ser ut just nu behover byggandet bli mer dn dubbelt sa hogt
det kommande decenniet som det har varit under det senaste decenniet.

SKA BOSTADSBRISTEN BYGGAS BORT MASTE
BYGGANDET TREFALDIGAS

Dirtill kommer ett uppdimt behov av bostéider pa grund av de tidigare
arens for 1aga byggande. Det ror sig om kanske 300 000 ldgenheter. Ska
vibygga ifatt pa tio ars sikt, eller snabbare eller langsammare? Ska vi ha
byggt bort bostadsbristen till ndgon gang mellan ar 2025-2030 s innebir
det att det ska byggas 20-30 000 ldgenheter till om aret.

Ska de eftersatta bostadsomréidena byggas om ska byggandet nistan fyr-
faldigas. Déartill kommer renoveringsbehoven av framfor allt miljonpro-
gramsligenheterna. Det ror sig om 6ver en miljon léigenheter. Renoverar
man 50 000 om éret s kommer det att ta 20 ar att gi igenom dem. Det
ar inte lika dyrt och arbetskrivande att renovera och byggas om som
att bygga nytt, men beroende pa behoven si ror det sig om en fjardedel
till kanske uppemot hélften av kostnaderna och arbetsinsatsen for ett
nybygge om man samtidigt kanske delar upp nagra storre ldgenheter i
mindre. Efter 20 ar kommer dock ytterligare en del andra bostadsomra-
den ha uppnétt sidan élder att de behéver renoveras. Renoveringsfasen
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kommer alltsd att vara i inte bara 20 ar, utan kanske uppemot 30 ar eller
till och med lingre. Under tiden renoveringarna sker sa méste folk flytta
ut en tid, varvid en del av nybyggandet kommer att vara fyllt av tillfélliga
renoveringshyresgister.

Klimatanpassning, och stélla om transport- och energisystemen, inne-
bér dn mer byggande. Slutligen ska det ju byggas annat én bostéder,
vilket har nimnts pa andra hall i rapporten. Byggande kommer alltsa
att bli en framtidsbransch i manga decennier. Troligtvis dr det lampligt
att langsamt skala upp byggandet s att inte flaskhalsar uppstar. Utbild-
ningssektorn méste redan nu planera for de kommande behoven och
verkligen férsoka locka unga och nyanlidnda in i byggrelaterade yrken.
Aven kompetensutveckling och vidareutbildningar for de redan byggyr-
kesverksamma blir viktiga, fér dels ska morgondagens byggande ske
mycket mer miljovénligt in idag, dels méste de mer yrkeskunniga fa le-
darskapsutbildning sé de kan handleda alla nya som behéver komma
iniyrket.

VAD SKA BYGGAS?

Ser man till de grupper som behéver boende ir det till stor del nyanldnda
och ungdomar som ofta stiar utan egen ekonomi fram till dess att de far
jobb. Det som efterfragas dr sma ligenheter, huvudsakligen hyresligen-
heter, och billiga sidana med tanke pa att kopkraften hos unga vuxna
och andra som star utan eget boende oftast &r 1ag.

Sverige har tillsammans med ett par andra nordeuropeiska linder den
minsta hushéllsstorleken i virlden. Vi har legat precis ovanfor tva per-
soner per hushall i tvd decennier, medan nagra grannléinder som linge
legat nagot 6ver oss nu kommit ned till var niva. Ett skil att Sverige inte
har fortsatt att rora sig nedat, som de flesta andra liknande linder har
gjort, kan vara att just bostadsbristen gjort att det inte funnits ligenheter
att flytta till.

DET UPPDAMDA BOSTADSBEHOVET

Enligt rapporter fran t ex Boverket leder den nuvarande bostadssituatio-
nen, och det allt hogre bostadsprisliget, till att en allt hogre andel ung-
domar, frimst unga kvinnor som tidigare flyttade hemifrén tidigare &n
unga min, bor kvar hemma lingre. Andelen unga som bor kvar hemma
har 6kat halvannan gang sedan 1997, fran 15 till uppemot 25 procent.

En kvarts miljon unga vuxna 6nskade 2013 enligt en Hyresgéstféren-
ingsenkiit att de hade haft ett eget boende. Alla dessa bodde inte kvar
hemma, utan de bodde i andra eller tredje hand, delad ldgenhet/rum,
eller bodde pa studentkorridorrum. Det de har gemensamt var att de
skulle vilja flytta till eget boende med egen matlagningsmojlighet och toa-
lett/badrum, dvs ha ett férstahandskontrakt som inte var tidsbegrénsat.

Detta dr vad man skulle kunna kalla ett uppdéamt bostadsbehov som
byggts upp under de ménga ar nybyggandet varit ligre in befolknings-
tillvixten. Enbart gruppen “mambos”, det vill sdga de som bor kvar
hemma i bostaden dir de vixte upp, och som skulle vilja ha ett eget
boende, uppgar nu till 6ver 150 000. Anekdotiskt gar det till och med
att hora berittelser om par som har skilt sig men som énda bor kvar
tillsammans p g a bostadsbristen. Den numer dryga kvarts miljon unga
som skulle vilja ha ett eget boende ér sikert dock en stor majoritet av det
uppdimda bostadsbehovet.
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Gar det att moblera om i bostadsbestindet for
att pa sa siitt minska bostadsbristen?

Ser man till den genomsnittliga bostadsytan bor svenskar i genomsnitt
rymligare én néstan alla andra nationaliteter. Svenskar bor ocksd med
genomsnittligt (mycket) hog standard vid jamforelser &ven med andra
rika linder. Det som byggts nytt pa sistone ma ha varit ganska fa 14-
genheter och sméhus, men det har huvudsakligen sedan flera decennier
varit ofta bade stora och fina hus och ligenheter. De som en ging bosatt
sig i de stora och fina husen och ldgenheterna bor sedan ofta kvar dir
dven efter att eventuella barn har flyttat ut. Man bor t.o.m. ofta kvar dven
nér det bara aterstar en person i hushéallet. Rorligheten pa den svenska
bostadsmarknaden ir 1ag, bland annat for att bostadsutbudet dr l1agt.
Det finns dock ocksé en rad andra orsaker, som skatteregler, som gor att
det sdllan blir sirskilt mycket billigare, eller si mycket pengar 6ver efter
skatt, &ven om man véljer att flytta till ett mindre boende.

Det finns ocksé ofta andra skil av personlig karaktir som gor att folk
viljer att bo kvar, t ex att det kéinns besvirligt pd en massa plan att flytta.
Man ”boar” inte bara in sig i sitt hus och sin ligenhet utan ofta ocksa i
grannskapet och dess kiinda omgivningar déir det kinns tryggt att vistas
bland folk man kinner igen - man har allt fran sina favoritpromenad-
strak till personalen man brukar samsprakas med i de lokala butikerna
och pa vardcentralen. Att pa olika sitt underliitta flyttande, och gérna
inom grannskapet, skulle vara ett siitt att fa igdng flyttkedjor, och pa sa
sétt oka rorligheten pa bostadsmarknaden.

MANGA SMA ALDREANPASSADE LAGENHETER

Med 6kad bostadsrorlighet, vilken skulle kunna leda till att hushallens
storlek stimde béttre 6verens med hur manga rum och hur stor yta var
och en hade tillgang till, skulle det inte beh6va byggas lika mycket ny
bostadsyta. Det skulle halla ned kostnaderna for att bygga bort bostads-
bristen. Genom att bygga ménga sma attraktiva ligenheter som passar
dven dldre, nira till service, skulle man kunna locka fram 6kad rorlighet
pa bostadsmarknaden. Det skulle dock antagligen kréva att dessa dldre-
anpassade ldgenheter byggdes inspringt i de omraden dir ménga avdem
redan bor. I och med att en anledning till att de bor kvar &r att det inte
I6nar sig for dem att flytta till ndgot mindre skulle det antagligen ocksa
krivas fordelaktiga villkor for att locka dem till ndgot mindre.

Samhéllsekonomiskt skulle en flyttkarusell kunna 16na sig &ven om man
skulle behova locka 6ver en del som idag bor fa pé stor yta till mindre
boenden. Att folk bor ”dldreanpassat” nér de vil borjar behova hjilp ar
ocksa en vinst for alla inblandade. Genom att bygga méanga sma ligen-
heter skulle man inte bara kunna frigéra ménga stora ligenheter och
hus, utan nagra av dessa skulle eventuellt sedan i sin tur kunna byggas
om till Annu fler mindre légenheter, vilket dr vad Sverige just nu lider
mest brist pa. Att bygga om storre villor till flera sidana dldreanpassa-
de ldgenheter skulle kunna vara ett alternativ som knappast paverkar
villastadsbilden alls.

Attraktiva sméldgenheter skulle ocksa kunna 6ppna for folk med som-
marstille att kunna permanenta sitt sommarhus och littare kunna byta
det ofta stora boendet i titorten mot en mindre ligenhet. Nagra sma-
husigare, fritidshuségare, och dgare av stora (som ibland bestar av flera
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tidigare ihopslagna) ligenheter, skulle ocksa kunna lockas att hyra ut
ett smahus pa tomten, eller en del av sitt hus eller ligenhet, om det upp-
levdes formanligt.

SKATTELATTNAD FOR ATT FLYTTA TILL MINDRE

Att slippa bygga nytt genom att béttre utnyttja det befintliga bostadsbe-
standet dr god samhéllsekonomi. Vad som déremot kan ses som négot
problematiskt dr att de som sitter pa stora ytor, eller flera boenden, ofta ar
redan vilbestillda grupper i samhaéllet. Det kan tyckas vara en sjalvklar-
het, men det blir litt ett bekymmer nidr man kanske kommer att behéva
anvinda skattemedel for att fa dem att gora det de ofta séger sig vilja
sjilva - det vill séiga flytta till ndgot mindre. De verkar behéva en morot,
kanske en skattelittnad, for att verkligen gora slag i saken. Bekymret ar
att med skattemedel muta redan vilbestillda dr dock att den ekonomiska
ojamlikheten kommer att 6ka &nnu mer in vad som redan varit fallet de
senaste ren. Att utforma de regelférindringar eller nya styrmedel som
skulle kunna leda till en effektivare ytresursutnyttjande av det befintliga
svenska bostadsbestandet, utan att det férvirrar den ekonomiska ojam-
likheten dnnu mycket mer, dr inte litt. Redan nu utgar stora skatteléttna-
der till framf6r allt dessa bostadséigande grupper i form av rinteavdrag
och ROT-avdrag. Antagligen kommer det att krivas mycket nytdnkande
for att fa till en finansieringsbar bred bostadspolitik som alla tjdnar pa.
Det kommer att beh6vas djiarva forslag:
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Fem stora djarva politiska
forslag

Den hir rapporten kommer fram till att mycket behéver byggas nytt och
byggas om, och marknaden kommer knappast att bygga tillrickligt av
atminstone tva skil. For det forsta dr det framst ér folk med ligre kop-
kraft, som marknaden sillan lyssnar till, som behéver boende. For det
andra finns det minga byggbolag som sjidlva nu bygger och ofta dven
dger befintliga bostadsomraden. Bade befintliga bestadnd och nybyggen
riskerar att gi ned i pris vid 6kande utbud. Siledes kommer det att beh-
vas politiska atgérder for att uppmuntra nybyggen och ombyggnationer.
Eftersom det finns bade hogljudda och resursstarka foretag och privat-
personer som ir vinnare pa de bubbeltendenser som finns pa dagens bo-
stadsmarknad dr omvilvande bostadspolitiska beslut svara att komma
overens om. Det ror sig om vildigt mycket pengar. Det vore mycket bra
om det kunde bildas politisk samsyn, och partssamsyn, kring att en fort-
satt god samhéllsutveckling kriver mer byggande och att det faktiskt
ar just mer politik i ndgon form som behéver lanseras for att det ska bli
av. Det rodgrona blockets héllbara omstillningspolitik behover giftas
ihop med alliansens ”Sverigebygge” till ndgon sorts bostadséverenskom-
melse, lik pensionséverenskommelsen och férsvarséverenskommelsen.
Nedan presenteras fem stora och djérva forslag som kan komplettera alla
de andra forslag som redan diskuteras i den bostadspolitiska debatten:

SVERIGE BEHOVER FLER OFFENTLIGT AGDA BOSTADER

Offentlig sektor, det vill séga stat och/eller kommun, skulle i limpliga
former - allménnytta eller samhillsriktad nytta (t ex i kombinationer
som staten/universiteten, landstingen/sjukhusen, respektive kommu-
nerna och deras samhéllsvitala verksamheter) - kunna lata nybygga
och sedan sjilv dga ytterligare minst 100 000 bostider om 15 ar. I de
bostadshus de bygger och dger skulle sedan knappt varannan bostad
kunna férmedlas via samhillets gemensamma bostadskd, knappt var-
annan tillgodose de egna syftena (det vill séiga husera studenter, lérare,
sjukvards- och omsorgspersonal, dldre som vill byta bostad for att un-
derlitta det vard och omsorgsbehov de har i sitt befintliga boende), och
sd kan var tionde bostad g4 till sociala Andamal av tillfillig karaktér
(migration, utpasseringsboende, vrikt barnfamilj). Upphandlingen for
dessa projekt ska ske med bred samhillsnytta for 6gonen, och darmed
tillatas bli dyrare genom att bygget ingar i en lirandeprocess dir bygg-
utbildningspraktik for grupper som ska lockas in i byggyrket utgor en
central del. Med tanke pa hur billigt offentlig sektor kan 1ana for néirva-
rande kommer det aldrig att finnas ett béttre tillfille att gora en sddan
hér satsning édn nu.

Darutéver kan det offentliga via upplatande av egen mark i allméinhet,
eller i anslutning till nya infrastrukturprojekt i synnerhet, locka privata
aktorer att bygga mer édn vad som gors idag, vilket manga debattorer
ocksé foreslar. Detta kan goras pd marknadsmassiga villkor eftersom
marknaden vill delta i sidana projekt. Bekymret ér att det byggs for lite
rialsbunden kollektivtrafik, vilket dr en politisk bestéllningsuppgift.
Aven dir marknaden vill bygga behovs alltsd mer politik.
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Ett mellanting, dir kommunen antingen kan &ga eller locka in en mark-
nadsaktor, giller fortitande byggprojekt, kanske speciellt riktat mot
dldre. Kommunerna maste skirpa medborgardialogen, speciellt i de
attraktiva omraden dir méanga éldre bor fi pa stor yta. Pa sikt kommer
gruppen “rymlig-bodda” att vilja flytta till ndgot mindre och mer prak-
tiskt, littskott och med tillgang till god service. De kommer att vilja ha
boendet i de omradet de redan bor och trivs i, trots att de sjilva kanske
forsokt stoppa nybyggen (sa linge det inte gillde huset som skulle slis
upp pa den egna styckade tomten.) Allménintresset, som ju dr vira sam-
lade egenintressen, méste fa komma mer till tals i nybyggandeprocessen,
for alla inblandades egen 1angsiktiga skull. Det ér inte frigan om det ska
byggas eller inte i omradet - utan det dr fragan om hur det ska byggas,
passas in, utformas osv. Dir det gar kan det eventuellt ricka med att
bygga om, men viara samhillen maste méta den kommande demografiut-
vecklingen och dess individuella och samhiilleliga utmaningar. Medbor-
gardialogen géllande boende maste dndra karaktir, och bli préiglad av
mer kollektivt bejakande édn individuellt veto-inldggande. Som géllande
manga andra samhéllsutmaningar méste vi bygga oss ur &ven den demo-
grafiska utmaningen. Lyckas vi med det, dvs bygga attraktiva ligenheter
for dldre i de omraden de faktiskt vill bo (kvar i), frigér vi samtidigt en
massa bostadsyta som férenklar rorligheten i samhillet och det Gvriga
bostadspusslet som ska ldggas. Da behover det inte byggas lika mycket
nytt, vilket dr det som dr dyrast och har stérst miljopaverkan. Kommu-
nerna ir den viktigaste aktoren som kan vara smorjmedel i en sidan
process.

Pensionssystemet dr en annan offentlig aktér som dels har mycket
pengar att investera, dels har en lang planeringshorisont som passar ut-
mirktihop med bostadsinvesteringar och 4gande av bostéider. Det finns
politiska 6ppningar vad giller AP-fondernas placeringsrittigheter i of-
fentliga investeringar, vilket dr lovvirt just eftersom vilavvigda sddana
investeringar inte bara gynnar de blivande pensionsberittigade pa sikt,
utan ocksa alla bidragande pensionssparare under projektens hela livs-
lingd. Egentligen borde det vara sjilvklart att &tminstone en del av ens
egna pensionspengar anvindes for att underliitta livet under tiden de
betalades in, dvs sa att man som pensionsinbetalare har ndgonstans att
bo, att det finns ett fungerande transportsystem s man kan ta sig till
jobbet, och att det byggs upp ett samhélle som man vill leva i nir man
vil uppnétt pensionsalder och ska leva péa sin pension.

SVERIGE BEHOVER EN "TYSK” RENOVERINGSBANK
Sverige borde bygga upp ett ombyggnadsfinansieringssystem av

tysk modell. Det gér ut pa att staten lanar billigt, fér ndrvarande till
under en procent pa mycket langa 16ptider, och sedan later staten
banksystemet formedla ldnen vidare till ombyggnadsprojekt mot

en avgift pa ndgra tiondels procent mot att banken ocksé tar en del

av risken. Det betyder att man képer bankens nétverk, personal,
finansiella infrastruktur och riskbedémningsprocesser, och samtidigt
avhénder sig risk (delar den med bankerna efter det att bankerna
minskat den genom att de sagt nej till en del projekt). Mot att uppfylla
forutbestimda motprestationer som ombyggnationerna ska leda till,
det kan gilla forbéttring av energianvindning per kvadratmeter

eller att antalet ldgenheter 6kas, kan lantagaren fa en (ytterligare)
rintesubvention fran den redan 1aga nivin utifran hur forbéttringarna
foll ut.
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Sverige behover omrikta ROT-avdragen
sa de hyjilper till att Iosa sambdillsproblem

Det behovs ytterligare styrmedel for 6ka traffsikerheten i vad samhéllet
vill ha ut av en sddan svensk statlig ombyggnadsfinansieringssatsning,
t ex ett omriktat, och breddat, ROT-avdrag. For att fa ett ombyggnads-
1an till 1ag rianta skulle det finnas krav pa en energideklaration gjord
fore ombyggnaden. Beroende pa hur stor forbéttring som astadkommits
skulle sedan olika stora linekostnadssubventioner gynna lantagaren.
Det skulle siledes behovas en ny deklaration, gjord efter ombyggnatio-
nen, for att man skulle fa ta del av en ytterligare subvention. Sjédlva om-
byggnaden skulle dessutom kunna fa ROT-bidrag for just de arbetsmo-
ment som méjliggor de storsta energibesparingsvinsterna som en form
av morot. Detsamma skulle kunna gilla arbetsmoment som 6kar antalet
lagenheter.

BATTRE LANEVILLKOR TILL FORBATTRINGARNA

Det skulle dessutom g att 6ka incitamenten ytterligare for att verkligen
fa ned energianvindningen om energibeskattningen for lokaluppvirm-
ning och hushéllsel skulle kunna differentieras utifran energieffektivi-
tetsprestanda, métt till exempel som energianvindning per ytenhet. Upp
till en viss energianvindningsniva som sammanfaller med bésta bygg-
norm skulle energiskatten kunna vara léigre dn idag. Fran den nivan upp
till en nivd som anses motsvara god standard skulle energiskatten kunna
ligga nigot dver dagens niva. Over denna niv3 dr energiskatten finnu
hogre. I takt med energieffektivitetsteknikutvecklingen justeras gréin-
serna for energiskattens brytpunkter (nedat). En sidan skattesatsdiffe-
rentiering av energi kopplat till boende och lokaler skulle 6ka intresset
for renoveringar, moderniseringar och ombyggnationer som framjade
energieffektivitet och béttre ytutnyttjande, speciellt om man kunde fa
bittre lanevillkor till forbéttringarna och ROT-avdrag pé arbetet som
kunde kopplas till just sidana forbéttringar.

Ett verkligt radikalt krav skulle vara att man satte upp ett framtida mal
att alla fastigheter till till exempel &r 2030 skulle leva upp till vissa mini-
mikrav, och att det offentliga tvingsinloste de fastigheter som inte levde
upp till de kraven till en nivad nagot under marknadspris (vilket i sig
knappast dr sa hogt i en eftersatt fastighet). Det finns alltmer langtgaen-
de diskussioner om att fastigheter som anses vara milj6- och hilsofaror,
dgda av oseritsa aktorer, kan behéva tvangsforvaltas i hogre utstrick-
ning in idag.

ROT-AVDRAGET BREDDAS

ROT-avdraget skulle jamf6rt med dagens utformning séinkas eller

tas bort helt for "vanliga byggatgirder”, men breddas mot alla
bostadsbestindsinnehavare, men ocksa mycket distinktare riktas mot
atgiarder som antingen gynnar energieffektivitet och méjligen ocksa
tillforsel av fornybar el producerad pa fastigheten, samt ombyggnads-
och tillbyggnadsatgirder som 6kar antalet bostéder i eller i anslutning
till befintliga hus. Det skulle kunna gélla ombyggnad eller tillbyggnad
av smahus och fritidshus, och/eller extrastugor som méjliggjorde
uthyrning, dir den skattefria hyresintiktsdelen kunde héjas och
kvittas mot byggkostnaderna.
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SVERIGE SKULLE KUNNA LATA SECURUM-SUCCEN
FOLJAS AV RENOVERUM OCH RESTAURERUM

Sverige dr berémt virlden 6ver for sina innovativa metoder for att 16sa fi-
nanskrisen i borjan av nittiotalet. Staten inréttade da ett bolag- Securum
- som tog 6ver skuldtyngda fastigheter fran utsatta bankers balansrik-
ningar. Det statliga Securum férvaltade sedan "problemen” de tagit 6ver,
dvs sdg 6ver och rekonstruerade de berérda fastigheternas finanser, och
kunde efterhand sedan avyttra dem pa marknaden, ofta med en vinst fér
staten i slutéindan.

Det offentliga skulle via ett sidant Securum-likt fastighetséigande statligt
bolag som vi kan kalla Renoverum ocksa aktivt kunna kopa in flerbo-
stadshus i strategiska ldgen for att héja standarden pa dem och dirmed
hela omradens attraktivitet. Syftet skulle vara att ta ansvar for fastighe-
ter och omraden som inte &r socialt och ekologiskt hallbara hos de nuva-
rande dgarna. Den hir gangen skulle allt detta inte goras for att ridda oss
undan en finanskris utan fér att undvika bostadsmisérsproblem och un-
derlitta att folkhdlsomalen nés, och dven vissa miljomal skulle kunna bli
ldttare att n. Renoverumsprojekt skulle om de utformas inkluderande i
renoveringsskedena dessutom kunna ses som savél arbetsmarknadspo-
litik, utbildningspolitik, socialférsidkrings- och socialpolitik.

HUS BYGGS TILL PA HOJDEN

Nir husen och deras nérmiljoé renoveras kan de med fordel byggas till pa
ho6jden med studentlégenheter, och andra sorts ldigenheter som efterfra-
gas av grupper som kan téinkas flytta in i omradet nir det vil modernise-
rats. Ju mer utsatt omrade, desto lingre 16ptid pa det statliga 1anet for att
finansiera det offentliga (eller ndgon annan civilsamhéllesaktors) dgar-
overtagande, och ju mer kringsatsningar i hallbara transporter, skolor
med fritidssysselsittningsméjligheter pa eftermiddags- och kvéllstid,
samt kolonitrddgérds- och andra grannsamverkansprojekt kan behéva
iscensittas. Kommunerna/staten kan sedan sélja ut de hus som markna-
den vill kopa under de kommande decennierna. Nér de statliga lanen gér
ut och ska ”rullas 6ver” och ingen annan koparintressent finns sa for-
handlar kommunen och staten om vem som framledes ska ansvara for
dgandet - det kommunala bostadsbolaget eller ett statligt fastighetsbo-
lag, eller en kombination av de tva, och de kan om de vill och kan férsoka
placera det de éiger pa marknaden den kommande upplaningsperioden.
Det finns manga bostadsomriden som dndrat skepnad (i hur de ses av
béade de boende och utomstiende) pa nigra decenniers sikt, och syftet
med detta upplégg ér att forsoka sikerstilla att fler omraden gar i goda
cirklar &dn i onda cirklar, vilket kommer att kunna ha stor betydelse for
samhillsutvecklingen.

Till och med manga 6dehus runt om i Sverige skulle om de renoverades
inom ramen f6r olika byggnadsutbildnings]program kunna leda till att
det blev fler bostider att tillga. Istillet for att brandutbildningar fir 6va
panagra fa 6dehus varje ar skulle de bista av dem i lampliga ligen kunna
fungera som f6rsoksforemal for byggpraktik som varvades med teori
for unga som tréttnat pa katederundervisning eller arbetslésa som vill
ta en annan vig in i yrket. Det skulle kanske g4 att organisera pd samma
sétt som de folkhdgskolor som en del av sin tid dr pa resande fot eller en
variant av civil militirtjanst. Deltagarna skulle f4 fri kost och logi, en
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dagpenning, och en utbildning med inslag av dels en byggintroduktion,
dels grundliggande civilforsvarstjinst, dir t ex MSB - myndigheten
for samhillsskydd och beredskap - skulle kunna sta for innehallet. For
sddana syften skulle staten bilda ytterligare ett fastighetsigande och
fastighetsforvaltande bolag som man kan dopa till Restaurerum.

STATEN KOPER RENOVERINGSOBJEKT FOR ATT "OVA”

Grundtanken ir att staten kdper upp limpliga renoveringsobjekt 1am-
pade for att “6va upp sig pd”. Med utvidgade systemgrinser for kalkylen
skulle kanske dven detta kunna bli l6nsamt. Atminstone om det skéttes
sa att det inte bara frimjade uppbyggande av humankapital i form av att
folk fick utbildning pé kopet, utan att det ocksa stérkte integrationen och
socialt kapital, genom att nyanlidnda, skolavhoppare och langtidsarbets-
16sa pa detta sétt kunde hitta en vig in i eller tillbaka till arbetsmarkna-
den. Manga sociala investeringsprojekt som utformats vil har visat sig
betala sig ménga ganger om. Huvudkostnaden dr knappast husinkopen,
utan snarare 16n till den utbildningspersonal som maéste anstillas for att
kunna bedriva verksamheten. Ska en ny generation byggarbetare utbil-
das sd maste de 4 andra sidan hur som helst undervisas, och antagligen
delvis med nya undervisningsmetoder dn de som nu anvéinds med tanke
pa rekryteringsproblemen som byggbranschen dras med idag.

Ett sidant uppligg skulle t.o.m. ocksa kunna fungera som ett alternativt
flyktingmottagningssitt dir sprakutbildning varvades med byggarbets-
praktik; det ségs ju att jobb ir den bista introduktionen till att ldra sig
spraket, kulturen och "normerna” i ett nytt land. Efterhand skulle dess-
utom fler boenden fér nyanlinda uppsta i de fall byggnaderna valdes och
renoverades med omsorg.

Glesbygden skulle gynnas pa flera sétt: en 6kad efterfragan pa svarsal-
da hus, upprustning av nedgéngna hus vilket h6jer bygdens attraktivi-
tet och status, efterfragan pa handledarjobb och pa sikt ett mgjligt 6kat
befolkningsunderlag, och dirmed en skjuts pa flera sitt for den lokala
ekonomin. P4 sikt kommer antagligen svensk skogsbygd att dra till sig
mer folk eftersom skogen ir den storsta producenten av fornybar réavara,
vilket kommer att vara huvudbestiandsdelen i en hallbar ekonomi. Da
kan det vara bra att glesbygden, dess hus, och dess lokala ekonomi fram-
over star mer snarare dn mindre redo att vilkomna dem som vill vara
med i den utvecklingen.

SVERIGE BEHOVER FLER UTBILDNINGSINSATSER MED
KOPPLING TILL BYGGANDE

Med tanke pa alla de byggprojekt som skisserats som samhilleligt n6d-
vindiga och/eller 6nskvirda i denna rapport kommer det som ocksa
niamnts att behovas fler ménniskor som jobbar i byggsektorn och de
niringar som ir kopplade till byggande och boende i ett livscykelper-
spektiv: samhills- och stadsplanerare, arkitekter, systemdesigners,
byggmaterialutvecklare, tribranschs- och tribyggsfolk, energieffekti-
vitetsexperter och ombyggnadssnickare och det gir att nimna dussintal
fler yrkesgrupper. Nagra kommer sikert att lockas 6ver till byggbran-
schen fran andra sektorer, men byggbranschen kommer att beh6éva locka
till sig ménga nyanlinda, manga ungdomar och det kommer ocksé att
finnas 6ppningar fér dem som tidigare statt utanfér arbetsmarknaden
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helt eller delvis om intridesmdgjligheterna utformas rétt. Manga av de
hér grupperna kommer att beh6va nyutbildning, omskolning, och dven
befintliga byggarbetare kommer att beh6va vidareutbildning, bade till
handledare och for att ta till sig nya miljoviinliga, klimatsmartare, ener-
gieffektivare byggmetoder.

Nagra idéer till nya utbildningsvégar ér:

e Attnyanlinda som sa 6nskar far bli asylbobyggare och inte
bara asylsokande och dirmed asylboende

o Att sprakkurser for invandrare breddas for att 6ppna
dorrar mot yrkeslivet, och da kan en inriktning bli: SBFI -
Svenska och Byggande For Invandrare

e Det skulle kunna finnas ett Byggvux, dvs ett KomVux med
bygginriktning

e Idebatten om att bredda eller aterinfora en virnplikt och/
eller samhiillsplikt skulle man éiven kunna tinkasig en Bygg-
lump, dir man liksom i USA fick ytterligare en utbildning
pa kopet, och inte bara en soldat/civilférsvarsutbildning.

e Det finns redan resande folkhogskolor - varfor inte starta
bygande folkhogskolor, och eventuellt t.o.m. resande byg-
gande folkhogskolor.

En liten fordjupning
om miljo, klimat

och ekologiska
hallbarhetsaspekter

Véra bostidder och infrastrukturen runt dem star for en stor del av var
materialhantering, energianvindning och miljépaverkan, bade nir de
fors upp och nér vi vistas i dem. Darmed ér bade nybyggande och re-
noveringar viktiga delar i att méta de svenska miljomalen, savél malen
gillande utslépp, avfall, en giftfri miljo och en god bebyggd miljo. Byggs
husen i trd och med solpaneler pa taket kan byggandet och boendet
dirmed bidra till att binda kol och tillhandahélla energi, istéllet for att
som forr vara den storsta energianvindaren och koldioxidutslidpparen
isamhaéllet

Sett ur ett samhélls- och stadsplaneringsperspektiv blir byggande och
boende ocksa viktiga pusselbitar i omstéllningen till ett mer héllbart
samhélle. Inte minst giller det hur ett hallbart transportsystem ska
passas ihop med var vi bor och hur vi tar oss till och frin arbetet och
alla véra aktiviteter.

Rétt materialval, mindre svinn, mer dteranvindning, och att minska en-
ergianvindning och utslépp fran hela byggandets och boendets livscykel
méste ocksa bli en del av bygg- och bostadspolitiken. All infrastruktur
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som omger vara bostadsomraden, inte minst transport- och energisys-
temet, samt vatten och avlopp, maste fran och med nu utformas sa att
de kan bidra istillet for att forsvira den samhéllsomstillning som ska
minska vara klimatutslépp och anpassa vara samhillen till de klimat-
fordndringar som redan nu ir ofrankomliga. Delar av den infrastruktur
som sedan decennier finns pa plats, méste ocksé byggas om bade for att
mojliggora minskande utslépp, men ocksa for klara de kommande kli-
matforindringarna, t ex 6kande 6versvimningsrisker. Byggande och
bostadspolitik dr inte bara ekonomiska hallbarhetsfragor, utan ocksé
ekologiska héllbarhetsfragor. Borjar man diskutera sociala hallbarhets-
fragor blir det pd samma sitt avgorande for utvecklingen vad vi bygger,
for vem vi bygger, hur vi bygger, och det giller inte bara bostidderna, utan
idnnu hogre grad bostadsomradena, och samhillsservicen dir.

Tyvirr pratas det mindre om hallbar samhillsutveckling vad giller
landsbygd och glesbygd, men staden klarar sig inte utan sin omgivning,
som forsorjer den med mat, vatten, naturresurser och alla de ekosys-
temtjinster som understodjer stadens centraliserade aktiviteter. Lands-
bygden nir alltid staden ekologiskt, medan staden ibland nir landsbyg-
den ekonomiskt. Konsekvensen av detta ér att politiken inte bara snivt
kan inriktas mot (stérre) stider ens i boende- och byggandefragor. Da
bostadsbristen var ett huvudfokus i denna rapport har dock de flesta
analyserna och forslagen fokuserats pa miljonprogramsomraden och
snabbvixande universitetsstiider. Pa landsbygden dr den snarare den
kommunala skatteintéiktsforsorjningssituationen som hela tiden for-
svaras och samhillsservicen som urholkas, och de fragorna kommer
idenna rapport upp mest som en bisats till forslaget om Restaurerum.

For den verkligt intresserade av byggande och klimat,
miljé och hallbar utveckling hiinvisas till de olika inter-
nationella byggfackskonfederationernas rapport infor kli-
matmoétet i Paris:

Svensk oversiittning:
”Hur tri- och byggbranschen kan bidra till ett béttre klimat - ett arbetstagarper-
spektiv” http://www.bwint.org/pdfs/SE_Climate%20Change_se_web.pdf

Engelsk oversittning:
http://www.bwint.org/pdfs/EN_Climate%20Change.pdf

Layout: Terese Perman
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