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Sammanfattning

I denna rapport beskrivs och analyseras rorligheten pa den svenska bostads-

marknaden dren 1999-2012 {6r den arbetsfora delen av befolkningen

(20-64 &r). Rorligheten beskrivs utifran typ av rorlighet (flytear inom respektive

ut ur kommun), upplatelseform, geografiske lige, inkomst, utbildning och alder.

Syftet med studien har varit act deskriptivt beskriva rérligheten pa den svenska

bostadsmarknaden over tid. Den dmnar dirmed inte belagga kausala samband,

trender eller forklaringar med ekonometriska metoder. De huvudsakliga slut-

satserna kan sammanfattas i foljande punketer.

Rorligheten pa bostadsmarknaden ér storre inom det hyrda bestandet n inom
det dgda. Ar2012 lag rorligheten pa 22 procent f6r boende i hyresbestandet
jamfort med 9 procent i 4gda boendeformer. I snitt var rérligheten 13 procent-
enheter hogre for boende inom det hyrda bestindet 4n inom det dgda under
dren 1999-2012. Detta ir i linje med andra studier pa omrédet, och har dven

visat sig vara fallet i andra linder.

Generellt 4r rérligheten inom det dgda bestindet storre i stora kommuner och

rorligheten inom det hyrda bestandet ar lagre i stora kommuner.

Individer som bor inom det hyrda bestindet har hégre rorlighet inom samtliga
ildersgrupper, regioner, inkomstgrupper och utbildningskategorier. Storleken
pé skillnaden i rorlighet mellan det hyrda och 4gda bestandet varierar dock

mellan grupperna och kategorierna.

Rorligheten pa bostadsmarknaden minskar med individers dlder, bade for
boende i hyrt och 4gt boende.

Rorligheten ar storst inom den lagsta inkomstkvartilen och ligst i den hogsta
inkomstkvartilen f6r boende i bide hyrt och dgt boende.

Rérligheten har inte forandras i nagon betydande utstrickning 6ver tid i
Sverige mellan dren 1999 och 2012. Vissa mindre f6randringar sker under
perioden men ingen tydlig uppat eller neditgiende trend kan urskiljas, oavsett
var i landet som studeras. Det enda som kan urskiljas 4r att rérligheten inom
det dgda bestindet dr ndgot mer stabil dver tid jaimfort med rorligheten inom

det hyrda bestindet som 4r ndgot mer volatil.

Det gir inte att se nigra tecken pd att policyforindringar under perioden haft
nagon pataglig effeke pa den genomsnittliga rorligheten for den arbetsfora
delen av befolkningen. Dock behovs mer avancerade ekonometriska analyser

for att faststilla detta med sikerhet.



Inledning

Bakgrund

Rorligheten pa bostadsmarknaden har varit ett aterkommande dmne inom den
bostadspolitiska debatten de senaste dren. Bide i rapporter frin kommittéer och
utredningar samt pa ledarsidor och i debattartiklar diskuteras rérligheten pa
bostadsmarknaden. Ofta spekuleras kring att en hog rorlighet dr instrumentell for
ett effektivt utnyttjande av bostadsbestindet och att flyttkedjor skapas till foljd

av en tillrackligt hog rorlighet. Det argumenteras ocksé for att rorligheten ar en
viktig del av en vil fungerande arbetsmarknad dir matchning och avstand mellan
arbete och hem ir en forutsittning for ett effektive system. Hinder som har pekats
ut som orsaker till lag rorlighet har bland annat varit kapitalvinstskatten som gor
att en forsaljning kan innebira stora skattekostnader for individer boendes i agda
bostider, och hyressittningssystemet for individer i det hyrda bestindet. Vidare
har ocksd den radande bostadsbristen i vissa kommuner pekats ut som en faktor
som antas minska rorligheten, da en hog efterfragan kan minska individens val-
mojligheter. Emellertid si diskuteras ofta rorlighetsbegreppet utan att visa pa hur
stor rorligheten ar eller hur den varierat 6ver tid. Det dr ocksa sillsynt att den ideala

rorlighetsnivan namns och hur hog den i sé fall skulle vara.
Syfte, definitioner och avgransningar

Denna rapport amnar besvara frigan hur stor rorligheten ir i Sverige, och hur den
har utvecklats sedan borjan av 00-talet, med syfte att bringa klarhet i imnet och
leda till en mer informerad fortsatt bostadspolitisk debatt. Resultaten kommer
ocksé kunna ligga till grund f6r kommande studier av mekanismer pa bostads-
marknaden och om rérlighet och dess koppling till andra samhallsmekanismer,
sisom arbetsmarknaden. Syftet med studien har varit att beskriva rorligheten pd
den svenska bostadsmarknaden rent deskriptivt. Den dmnar inte belagga varfor
forandringar i rorligheten skett, och forsoker heller inte att belagga kausala sam-

band eller trender med ekonometriska metoder.

Datamaterialet som ligger till grund f6r denna rapport dr en aggregering av an-
onymiserat registerdata for ren 19992012 (se bilaga for detaljerad beskrivning
av datamaterialet).! Mattet rérlighet definieras i denna rapport som andelen
individer som flyttat under ett givet ar. Bade flyttar inom och ut ur kommunen
avses om inget annat anges. Populationen utgors av individer boende i Sverige i
arbetsfor alder (20-64 ar) om inget annat anges.” Avgransningen att enbart studera
individer i arbetsfor alder gors d4 individer som 4r yngre 4n sa ofta flytar pa
grund av att deras forildrar flytear, och dessa flyttar sdledes inte dr egeninitierade.
Da flyttbeteendet och anledningarna till att flytta generellt skiljer sig mellan den
arbetsfora befolkningen och ildre individer (65+) exkluderas ocksd denna grupp.
Aldres flyttbenigenhet har dock analyserats inom ramen for "Bostider att bo kvar i.
Bygg for gemenskap i tillginglighetssmarta boendemiljéer” (SOU 2015:85).

1 Ar 2012 &r satt som slutar da det &r det sista aret rapportfrfattarna har haft datatillgang till.
2 Alla kommuner &r definierade utifran 1999 ars kommungrénser.



Genomgiende i denna rapport illustreras hur rérligheten ser ut uppdelat pa upp-
latelseform som 4r indelad i tvd kategorier; dgt och hyrt boende. En mer exake
beskrivning av dessa definitioner presenteras i bilagan. Resultat visas uppdelat pa tre
olika geografiska nivier, Sverige som helhet, kommungrupper och enskilda kom-
muner. Ytterligare parametrar som behandlas ar hur inkomst- och utbildningsniva

hianger samman med individers rorlighet, samt hur monstren forandras dver tid.
Populationen och bostadsbestandet

Hushéll och individer i hushall flyttar av olika anledningar. I genomsnitt forvin-
tas en individ i Sverige att flycta 11 ganger under sin livstid.? I forsta hand flyttar
individer ett flertal ginger under livscykeln for att anpassa boendet till en forandrad
livssituation. Den inledande flytten brukar vara att flytta frin sina forildrar i
20-arséldern, da ofta till en egen bostad i samma stad, eller till en annan stad for att
studera eller arbeta. I ett nista steg ar det vanligt att individer ingar samboskap;
per definition méiste di minst en av individerna som ingir samboskap flytta. Andra
tllfallen i livet som okar flyttbendgenheten dr nar hushallet vixer och behovet av
fler rum okar, nir inkomsterna 6kar och det finns mojlighet att ligga mer pengar pa

boende eller nir inkomsterna minskar vid pension och utgiften miste minskas.*

Bortsett fran de rent demografiska anledningarna till att hushall och individer
flytear finns ocksd andra orsaker, vissa som kan forklaras och andra som beror pa
individuella anledningar och som ir svarare att kartligga. En viktig anledning

till ate flytea dr arbetssituationen; dels kan en flyte vara nddvindig for ate kunna

ta ett nytt arbete eller for att minska pendlingsavstindet till befintligt arbete.
Rorelsebeteende vid arbetsloshet dr ett dmne som har studerats i Sverige och andra
linder. Till exempel s har Barcel6 (2006) visat att flyttbenigenheten ir stérre hos
arbetslésa boende i hyrt boende, jamfort med 4gt, i Frankrike, Tyskland, Italien,

Spanien, och Storbritannien.

Det finns minga positiva effekter av att populationen ar rérlig pa bostads-
marknaden, sisom matchning pa arbetsmarknaden, effektivt utnyttjande av bostads-
bestandet, och liknande. Det finns ocksé kostnader forknippade med rorligheten.
Transaktionskostnaderna i samband med flytt kan vara patagliga, bade vid flytt
fran 4gt och fran hyrt boende. Vid flytt frin 4gt boende ar ofta miklare inblandade
vilket leder till en kostnad for hushillen. For de som flyttar frin hyrt boende ar
transaktionskostnaden ligre, jimfort med 4gt boende. Samtidigt finns transak-
tionskostnader for hyresvirden som maste tillsitta resurser for att hitta en ny
hyresgist. En tydlig icke-monetir kostnad som ar vikeig for flytear fran bade dgt
och hyrt boende ir forlusten av befintliga sociala nitverk, arbetet med att hitta
och bérja pé ny skola eller férskola och si vidare.

Nedan illustreras bostadsbestandets och befolkningens utveckling i Sverige over

3 SCB, Statistisk arsbok 2014.

4 SCB, Demografiska rapporter, "Sambo, barn, gift, isér?”, 2012:1 och SCB, Demografiska rapporter
2008:5, "Ungdomars flytt hemifran”.



perioden 1990-2012 for att ge en 6verblick 6ver hur bestandet fordelar sig mellan
upplitelseformerna och hur befolkningen fordelar sig mellan dldersgrupperna.’

I denna rapport studeras rorligheten under perioden 1999-2012 och dganderitt
och bostadsritt kategoriseras bida som “igt boende”. Vidare illustreras resultaten

pa individniva, ej pa hushallsniva.

5 Under perioden 1999-2012 har antalet bostéder 6kat med 6,7 procent och befolkningen med
7,8 procent.
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Figur 1: Kalkylerat bostadsbestand uppdelat pa upplatelseform, tusental,
1991-2012, Sverige. Kélla: SCB.
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Figur 2: Befolkning uppdelat pa aldersgrupper, tusental, 1991-2012, Sverige.
Kaélla: SCB.
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Rorlighet i Sverige

Sverige — Overgripande resultat

Figur 3 nedan visar hur antalet individer i 4ldrarna 20-64 ar samt rérligheten har
utvecklats i Sverige under perioden 1999 till 2012 uppdelat pa boende i dgt och
hyrt boende. Rorligheten dr hogre for boende inom det hyrda bestandet 4n inom
det dgda, i snitt 13 procentenheter skillnad under dren 1999-2012.

Trenden for boende inom bade den dgda och hyrda delen av bestindet ér ate
rorligheten 6ver tid ar mer eller mindre konstant. Det som gar att urskilja dr en
liten nedgang i rorlighet inom det hyrda bestindet under bérjan av 00-talet som
sedan overgdr i en uppging som motsvarar nedgangen mellan éren 2002-2005.
Sedan dess har rorligheten minskat successivt men i mycket liten skala. Over hela
mitperioden, aren 1999-2012 har rorligheten totalt minskat med 1,3 procent-
enheter for det hyrda bestindet och inte férindrats for det dgda bestindet.

Andelen i arbetsfor dlder som bor i 4gt boende har 6kat fran cirka 68 procent ar
1999, till cirka 69 procent ar 2012. P4 motsvarande sitt har andelen boende i hyrt
boende i minskat frin 32 till 31 procent — i riket i stort har saledes inga storre
forindringar skett under perioden.

2% 3% - 16000
3 , 6 23%  23% 39 23%
25 21% ° 2% 22% 2%

21% - 14000

20%
r 12000

15% r 10000

- 8000

0% ° 9% 9% 9% %% 9% gy 9% 9% 9%
3

% 9% % 9%
6 9% 9% 6 L 6000
- 4000
5%
4da 79q - 2000
0% T L 1 Bl

1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

—+—Rorlighet dgt boende
—am— Rorlighet hyrt boende
[ Boende i hyrt boende
[—Boende i gt boende

Figur 3: Antal boende i arbetsfér alder (héger axel, tusental) och rérlighet
(vénster axel) uppdelat pa upplatelseform, 1999-2012, Sverige. Kélla: Svenska
registerdata, bearbetning av rapportforfattare.

"Rérligheten &r hégre for
boende inom det hyrda
bestandet &n inom det
&gda, i snitt 13 procent-

enheter skillnad under
aren 1999-2012.”




“Under perioden 19909 fill
2012 var férédndringen
mellan &ren stérre inom
det hyrda besténdet &n
inom det dgda.”
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Sverige — Flyttar inom och ut ur kommunen

Som illustrerades i Figur 3 pa foregiende sida sa ar rorligheten storre inom det
hyrda bestindet 4n inom det dgda, utan betydande forindringar 6ver tid.

I Figur 4 nedan illustreras rorligheten i Sverige uppdelat pa hyrt och dgt boende
och pa typ av flytt; inom kommun och ut ur kommun. Hir kan vi se atc andel
inomkommunala och utomkommunala flyttar i stort sett ir stationir over tid for
boende inom det dgda bestandet. Totalt minskade de inomkommunala flyttarna
med 0,3 procentenheter och de utomkommunala 6kade med 0,5 procentenheter
under perioden 1999-2012 fér boende i dgt boende.

Under perioden 1999 till 2012 var forandringen mellan aren storre inom det
hyrda bestindet in inom det dgda. Det var frimst den inomkommunala rérligheten
som férindrades under perioden, inledningsvis med en minskning i borjan av
00-talet for att sedan 6ka fran ar 2002 till 4r 2005. Totalt minskade de inom-

kommunala flyttarna nagot f6r boende i hyrt boende under perioden 1999-2012,

med 1,3 procentenheter. De utomkommunala flyttarna forindrades inte naimnvirt

under perioden da rérligheten totalt 6kade med 0,1 procentenheter mellan dren
1999 och 2012.
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Figur 4: Rérlighet inom och ut ur kommun uppdelat pa upplatelseform,

1999-2012, Sverige. Kélla: Svenska registerdata, bearbetning av rapportforfattare.



Sverige — Skillnader mellan aldersgrupper

Figur 5 nedan illustrerar rorligheten i Sverige ar 2012 uppdelat pa alder (1-ars-

klasser) samt pa boende i dgt och hyrt boende. Det framgar tydligt att rorligheten
pa bostadsmarknaden ar starkt f6rknippad med alder. Som beskrivits i inledningen
ar rorligheten hogst i de yngre aldersgrupperna for att gradvis minska med 6kande

alder.

Rorligheten ar storre inom det hyrda bestindet an det dgda for samtliga dlders-
grupper i arbetsfor alder. Skillnaden i rérlighet mellan dgt och hyrt boende varierar
dock mellan aldersgrupperna. I gruppen 20-24 ar ér rorligheten storst, bade for
agt och hyrt boende, men skillnaden mellan upplatelseformerna ir relative lig.
Skillnaden 4r som storst i dldrarna runt 30-35 r for att sedan minska lopande i

samband med att dldern okar.
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Figur 5: Rérlighet uppdelat pa alder och uppléatelseform, 2012, Sverige. Kélla:
Svenska registerdata, bearbetning av rapportforfattare.

"Roérligheten &r stérre inom

det hyrda bestandet &n det

dgda foér samtliga alders-
grupper i arbetsfor alder.”
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Sverige — Skillnader mellan inkomst- och utbildningsgrupper

Figur 6 nedan illustrerar hur upplitelseform hinger samman med inkomst,
genom att visa andelen individer som bor i hyrt respektive gt boende inom de
fyra inkomstkvartilerna. Det ar tydligt att inkomstniva dr titt kopplat dill upp-
latelseform, dar det ar vanligare att bo i gt boende ju hogre inkomst en individ
har. Individer i den ligsta inkomstkvartilen bor nistan i samma utstrickning i hyrt
som dgt boende, 48 respektive 52 procent. Andelen boende i dgt boende dr som
storst i den hogsta inkomstkvartilen, kvartil 4, cirka 87 procent. I Figur 7 nedan
illustreras istallet hur upplatelseform hinger samman med utbildningsniva.

Det framgér att dven utbildningsniva ir titt kopplat till upplatelseform dé andelen
boende i 4gt boende ir storre i de hogre utbildningskategorierna. Boende i hyres-
ritter dr i storst utstrackning representerade i gruppen "Hégst grundskola” dar
andelen boende i hyresritt utgor 45 procent. I gruppen med “Langre hogskole-
utbildning” ar andelen boende i hyresritt ligst med 25 procent.

Figur 8 nedan illustrerar rorligheten ér 2012 uppdelat pa upplitelseform och
inkomstkvartiler. Inom samtliga inkomstkvartiler ar rérligheten storre for boende
i hyrt boende an for boende i det dgda bestandet. Denna skillnad ar storst inom
den hogsta inkomstkvartilen dir den uppgir till 12,4 procentenheter. Ect tydlige
negativt samband tycks finnas mellan inkomst och rorlighet da rérligheten ar
storst inom den ligsta inkomstkvartilen och ligst i den hogsta inkomstkvartilen.
Detta samband giller bade for boende i hyrt och 4gt boende. Figur 9 nedan
illustrerar rorligheten r 2012 uppdelat pd upplitelseform och utbildningsniva.
Aven hir ir rérligheten storre for boende i hyrt boende in for boende i dgt
boende inom alla utbildningsnivéer. Skillnaden 4r som storst f6r individer med
hogskoleutbildning, dar skillnaden i rorlighet mellan de som dger och hyr ér

15 procentenheter. Inom det hyrda bestindet finns ett positivt samband mellan
utbildningsniva och rorlighet. Det positiva sambandet mellan utbildningsniva och

rorlighet ir viletablerat inom forskningen pa omradet.
g gen p

Det kan forefalla ovintat att rorligheten ar hogre for hogutbildade an for lig-
utbildade samtidigt som rorligheten dr hogre for laginkomsttagare an for hog-
inkomsttagare, eftersom utbildning och inkomst ofta ir starkt sammankopplade.
Som illustrerats i inledningen och i forra kapitlet sd 4r det i storst utstrickning
unga som ir rorliga pa bostadsmarknaden vilket gor att denna grupp har ett stort
inflytande pd de aggregerade resultaten. For att studera sambandet mellan rérlighet
for olika inkomst- och utbildningsgrupper narmre har resultaten i Figur 8 och Figur
9 ocksa tagits fram for gruppen 30-64 ir istallet for 20-64 ar. Nir gruppen 20-29
ar exkluderas i urvalet kan samma tydliga samband mellan inkomst och rorlighet
inte lingre urskiljas men sambandet mellan utbildning och rérlighet bestar (se Figur
21 och Figur 22 i bilagan). Forklaringen till det negativa sambandet mellan inkomst
och rérlighet i Figur 8 ar sdledes att unga individer ar overrepresenterade i de ligre

inkomstgrupperna, och att de samtidigt ir en vildigt geografiske rérlig grupp.

6 Se till exempel Brandén, M. (2013).
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Figur 6: Andel boende i arbetsfor alder uppdelat pa
upplatelseform och inkomstkvartiler (disp. ink.), 2012,
Sverige. Kélla: Svenska registerdata, bearbetning av
rapportférfattare.
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Figur 7: Andel boende i arbetsfér alder uppdelat pa
upplatelseform och utbildningsniva, 2012, Sverige. Kélla:
Svenska registerdata, bearbetning av rapportférfattare.
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Figur 8: Rérlighet uppdelat pa upplatelseform och
inkomstkvartiler, 2012, Sverige. Kélla: Svenska register-
data, bearbetning av rapportforfattare.

Figur 9: Rérlighet uppdelat pa upplatelseform och
utbildningsniva, 2012, Sverige. Kélla: Svenska register-
data, bearbetning av rapportforfattare.
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Rorlighet | Sveriges kommuner

Sveriges kommuner — Skillnader mellan kommuner

Kartillustrationerna pa nista sida visar hur rérligheten skiljer sig mellan boende i
agt och hyrt boende samt hur den skiljer sig mellan Sveriges kommuner. Kartan till
vanster illustrerar rorligheten i det d4gda bestandet och kartan till héger illustrerar
rorligheten i det hyrda bestindet dr 2012 (firgkategorierna ir desamma péa bada
kartor). I samtliga Sveriges kommuner var réorligheten storre for boende i hyrt

boende 4n dgt boende dr 2012 med varierande storlek pa skillnaden.

Ett monster som urskiljer sig dr att ju storre en kommun ér, desto storre ér rorlig-
heten fér boende i dgt boende (korrelationen ir +0,49 mellan total befolkning i
kommun och rérlighet inom gt bestand). En méjlig forklaring till att rorligheten
inom det dgda bestindet ar hégre i storre kommuner ir behovet och férutsittnin-
garna for att forskaffa ett passande boende baserat pa nuvarande livssituation. D3
bostadspriserna generellt dr hogre i storre kommuner méste bostaden ofta anpassas
i etapper, det vill siga storre och storre och/eller i bittre och battre geografiske lige
och/eller hégre och hogre standard i samband med att inkomsten och storleken
pa hushéllet vixer. Mojligen behdvs inte detta i samman utstriackning i mindre
kommuner dir till exempel ett smahus kan inforskaffas i ett tidigare skede i livet

och ricka under en lingre period.

En annan majlig forklaring till skillnaden i rorlighet 4r andelen bostadsritter
respektive dganderitter. En enklare korrelationsanalys har genomférts (se Figur 23
i bilaga) vilken visar att rorligheten inom det dgda bestindet i en kommun korrelerar
positivt med andelen bostadsritter inom det dgda bestindet i kommunen (+0,76).
Vad som driver rérligheten inom det dgda bestindet i storst utstrickning och vilka
andra forklaringsfaktorer som finns studeras ¢j vidare i denna rapport.

Inom det hyrda bestandet i kommunerna utskiljer sig ett motsatt monster, da
rorligheten generelle dr ligre i stérre kommuner jamfért med mindre. Detta nega-
tiva samband 4r dock inte lika starkt som motsvarande positiva samband inom det
dgda bestindet (korrelation - 0,25). Forklaringarna till detta samband kan vara
flera. En mojlig forklaring ar att hyresbostader betrakeas och anvinds som en mer
tillfallig boendeform i mindre kommuner jimfort med storre. En annan mojlig
forklaring kan vara att utbudet av bostider att flytta till skiljer sig 4t mellan storre och
mindre kommuner, och da bristen pa bostader generellt dr storre i storre kommuner

kan det ocksa paverka mojligheterna att flytea till ett nyte boende dir.

”I samtliga Sveriges
kommuner var rérligheten
storre for boende i hyrt
boende &n &gt boende

ar 2012 med varierande
storlek pa skillnaden.”
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Figur 10: Rérlighet uppdelat pa upplatelseform, 2012, Sverige. Kélla: Svenska
registerdata, bearbetning av rapportforfattare.



Sveriges kommuner — Stora kommuner och dess
forortskommuner’

Figur 11 och Figur 12 nedan visar antalet boende i arbetsfor dlder samt deras
rorlighet i storstiderna respekeive forortskommuner till storstiderna, uppdelat pa
agt och hyrt boende. Som diskuterats och illustrerats i tidigare kapitel ar rorligheten
storre inom det hyrda bestindet dn inom det dgda och skillnaden 4r mindre i
storre kommuner. I storstiderna (Stockholm, Goteborg och Malmg) ar skillnaden
i rorlighet mellan upplételseformerna mindre 4n i riket som helhet. I storstiderna
ar genomsnittet 18 och 12 procent for hyrt respektive dgt boende, medan mot-
svarande virden for riket dr 22 och 9 procent. I storstdderna var rérligheten ar 2012
lagst i Stockholm och hogst i Malmé £6r boende i hyrt boende. Bland storstaderna
var rorligheten ar 2012 ligst i Goteborg och hogst i Stockholm for boende i dgt
boende. I storstidernas forortskommuner ar rérligheten inom det dgde bestindet
mycket lik rorligheten for riket som helhet, cirka 9 procent. For det hyrda bestandet
liknar rorligheten i storstidernas forortskommuner mer storstiderna. I linje med

resultaten for Sverige som helhet ar monstren valdigt stabila over tid.

7 ’Storstdder” och "Férortskommuner till storstdderna”— SKL kommungruppsindelning 2011.
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Figur 11: Antal boende i arbetsfér alder (héger axel, tusental) och rérlighet
(vénster axel) uppdelat pa upplatelseform, 1999-2012, Storstéder. Kélla:
Svenska registerdata, bearbetning av rapportférfattare.
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Figur 12: Antal boende i arbetsfér élder (h6ger axel, tusental) och rérlighet
(vénster axel) uppdelat pa upplatelseform, 1999-2012, Férortskommuner till
storstdderna. Kélla: Svenska registerdata, bearbetning av rapportforfattare.

"I storstaderna var rérligheten

ar 2012 lagst i Stockholm

och hégst i Malmé fér boende
i hyrt boende. Bland stor-
staderna var rérligheten ar
2012 lagst i Géteborg och
hégst i Stockholm fér boende
i &gt boende.”

—— Rorlighet dgt boende
—u— Rorlighet hyrt boende
[ Boende i hyrt boende
[C—JBoende i 4gt boende
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"Rérligheten inom det &gda
besténdet i de stérre staderna
liknar den i riket som helhet,
cirka nio procent.”

18

Sveriges kommuner — Medelstora kommuner?®

Figur nedan visar antalet boende i arbetsfor alder samt dess rorlighet i storre stader
respektive uppdelat pa dgt och hyrt boende. Nigra exempel pd “storre stider” ar
Boras, Eskilstuna och Falun. Storre stidder dr den storsta kommungruppen med
avseende pa antal personer i arbetsfor alder och utgor ca 30 procent av populationen
ar2012.

Rorligheten inom det dgda bestandet i de storre stiderna liknar den i riket som
helhet, ca 9 procent. Hogst rorlighet for boende i dgt boende ér 2012 fanns i Lund
och Uppsala med 11,6 respektive 11,4 procents rorlighet och lagst rérlighet fanns
i Hissleholm och Ornskoldsvik med 7,2 procent. Forindringen i rorlighet for
dessa kommuner mellan dren 1999 och 2012 har varit mindre dn 1 procentenhet

och skillnaden mellan upplitelseformer dr dven den vildigt stabil 6ver tid.

Inom det hyrda bestandet i storre stader dr rorligheten nigot hogre an den dr
i riket som helhet, i snitt ca 25 procent under perioden 1999-2012. Under perioden
har rérligheten minskat med 2,1 procentenheter.

8 "Stérre stdder” — SKL kommungruppsindelning 2011.
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Figur 13: Antal boende i arbetsfér alder (h6ger axel, tusental) och rérlighet
(vénster axel) uppdelat péa upplatelseform, 1999-2012, Stérre stader. Kélla:
Svenska registerdata, bearbetning av rapportférfattare.



Sveriges kommuner — Mindre kommuner

Kommuner som inte faller under definitionen av storstad, storre stad eller dess
forortskommuner utgér 31 procent av befolkningen i arbetsfor dlder dr 2012.
Kommunerna i denna kategori ar 196 till antalet och omfattar i genomsnitt ca

9 000 personer i arbetsfor alder. Denna typ av kommuner har generellt en lig
andel boende i hyrt boende och hog andel boende i dgt boende. Fordelningen
mellan hyrt och 4gt boende har knappt férandrats under perioden 1999-2012.
Ar 2012 bodde 22 procent av den arbetsfora delen av befolkningen i hyrt boende
och 78 procent i agt boende.

Rérligheten i denna typ av kommuner dr som beskrivits tidigare hogre inom det
hyrda bestindet och nagot lagre inom det dgda bestindet, generellt, jimfort med
Sverige som helhet. Detta illustreras i Figur 14 nedan.
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Figur 14: Antal boende i arbetsfor alder (hdger axel, tusental) och rérlighet
(vénster axel) uppdelat pa upplatelseform, 1999-2012, kommuner som ej
klassas som storstéder, stérre stéder eller dess férorter. Kélla: Svenska register-
data, bearbetning av rapportférfattare.
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Rorlighet i Stockholm

Stockholm — Overgripande resultat

Figur 15 nedan visar hur antalet personer samt rorligheten utvecklats i Stockholms
kommun under perioden 1999 till 2012 uppdelat pa boende i dgt och hyrt
boende. Under perioden 1999-2012 har rorligheten i Stockholm okat i liten ut-
strackning, bide inom det hyrda och dgda bestandet. Rorligheten inom det hyrda
bestandet okade framforallt mellan dren 2001-2005 medan rorligheten inom det
dgda bestandet 6kade mellan ren 1999 och 2007.

Roérligheten ar hogre for boende inom det hyrda bestandet dn inom det dgda, i
snitt drygt 3 procentenheter hogre under aren 1999-2012. Skillnaden i rorlighet
mellan hyrt och dgt boende dr dock mindre 4n vad skillnaden ar i Sverige som helhet
pa grund av att rérligheten inom det dgda bestindet ar hogre och att rérligheten
inom det hyrda bestandet ar lagre i Stockholm.

Antalet och andelen boende i dgt och hyrt boende har skiftat under analysperioden.

Ar 1999 bodde 37 procent av den arbetsfora delen av befolkningen i dgt boende
och 63 procent i hyrt boende. Motsvarande siffra ar 2012 var 57 procent boende

i agt boende och 43 procent boende i hyrt boende. Foriandringen ir troligtvis en
aterspegling av forindringen av Stockholms kommuns bostadsbestind under peri-
oden 1999-2012 da nyproduktionen till 59 procent utgjordes av dgda boendeformer
och da ca 89 000 hyresratter ombildades till bostadsratter under perioden.’

9 Kaélla: Data fran SCB.
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Figur 15: Antal boende i arbetsfér élder (h6ger axel, tusental) och rérlighet
(vénster axel) uppdelat pa upplatelseform, 1999-2012, Stockholm. Kélla: SCB,
Svenska registerdata, bearbetning av rapportférfattare.

“Under perioden 1999-2012
har rérligheten i Stockholm
Okat i liten utstrackning,
bade inom det hyrda och

&dgda bestandet.”
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"Pa samma sétt som for
Sverige som helhet ar det
frdmst de inomkommunala
flyttarna som varierar éver
tid, och frdmst fér boende
i hyrt boende”
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Som har diskuterats tidigare s finns det ett positivt samband mellan rérligheten pa
den 4gda delen av bostadsmarknaden och storleken pd kommunen och ett negative
samband mellan rorligheten inom det hyrda bestandet och storleken pa kommunen.
Detta ir i linje med resultaten for Stockholm. Andelen av det dgda bestandet som
utgdrs av bostadsriteer har, som diskuterats ovan, med storsta sannolikhet en positiv
paverkan pa rorligheten for dgda bostider. I Stockholms kommun var andelen
bostadsritter av det 4gda bestandet 84 procent ar 2014. Detta ar nast hogst i landet,
efter Solna och Sundbyberg. Stockholms kommun hade ocksa den tredje hogsta
rorligheten inom det dgda bestindet dr 2012 med 13,6 procent, efter samma kom-
muner, Solna och Sundbyberg. Rérligheten inom det hyrda bestindet var &r 2012
cirka 17 procent vilket 4r cirka 1 procentenhet hogre dn vad rorligheten var dr 1999.
Totalt finns det 19 kommuner som hade ligre rorlighet an Stockholm for boende
inom det hyrda bestindet r 2012. Dessa kommuner 4r ganska spridda med av-

seende pé storlek och geografiske lige, ndgra exempel ar Haninge, Ale och Lomma.

Figur 16 nedan illustrerar rorligheten i Stockholms kommun under aren 1999-
2012 uppdelat pa upplatelseform och typ av rorlighet; inom och ut ur kommunen.
P4 samma sitt som for Sverige som helhet 4r det frimst de inomkommunala
flyttarna som varierar 6ver tid, och frimst for boende i hyrt boende. Under analys-
perioden okar den inomkommunala rérligheten ca 1 procentenhet, bade for

boende inom hyrt och gt boende, men det gar inte att urskilja nigon tydlig trend.
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Figur 16: Rérlighet inom och ut ur kommun uppdelat pa upplatelseform,
1999-2012, Stockholm. Kélla: Svenska registerdata, bearbetning av rapportforfattare.



Stockholm — Skillnader mellan inkomstgrupper

Figurerna nedan illustrerar hur Stockholms invinare i ldrarna 20-64 ar forandrats
under perioden 1999-2012, uppdelat pd inkomstkvartil och upplitelseform.

Till foljd av ate det totala antalet invinare I6pande 6kar i Stockholm okar ocksd
antalet individer uppdelat pa olika inkomstkategorier. Populationen har vixt mest
i form av personer i 4gt boende i den fjirde inkomstkvartilen och minskat mest
for boende i hyresritt i den fjarde inkomstkvartilen. Hur dessa gruppers rorlighet
utvecklats analyseras pa nista sida.
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Figur 17: Antal boende i arbetsfér alder (tusental) uppdelat pa upplatelseform
och inkomstkvartiler, 1999—-2012, Stockholm. Kélla: Svenska registerdata,
bearbetning av rapportférfattare.
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"Den inomkommunala
rérligheten ér stérre for
boende i hyrt boende
Jjamfért med &gt boende
under samtliga ar och i
alla inkomstkvartiler.”
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Figurerna nedan illustrerar rérligheten i Stockholms kommun under perioden
1999-2012 uppdelat pa upplitelseform, typ av rorlighet och inkomstkvartiler.
Den utomkommunala rorligheten ar storst for boende i agt boende i kvartil 1-3,
men storst for boende i hyrt boende i kvartil 4. I samtliga fall ar dock skillnaden i

utomkommunal rérlighet mellan 4gt och hyrt boende mindre 4n en procentenhet.

Den inomkommunala rérligheten ar storre for boende i hyrt boende jimfort med
gt boende under samtliga &r och i alla inkomstkvartiler. Detta ligger i linje med
resultaten £6r Sverige som helhet, dock ir skillnaden mellan hyrt och 4gt som
tidigare nimnts mindre i Stockholm. Den genomsnittliga skillnaden i inom-
kommunal rorlighet under mitperioden mellan boende i dgt och hyrt boende ar

storre desto hogre inkomsten ar.

Som diskuterats tidigare sa har unga en generellt hogre rorlighet jamfort med aldre
och detta har en betydande péaverkan pa resultaten. Nar gruppen 20-29 ar exkluderas
i urvalet bestér skillnaderna mellan 4gt och hyrt boende samtidigt som det negativa
sambandet mellan inkomst och rorlighet forsvagas, likt resultaten for Sverige som

helhet. Rorligheten blir ocksa generellt ligre nir gruppen 20-29 exkluderas.
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Figur 18: Rérlighet inom och ut ur kommun uppdelat pa upplatelseform och
inkomstkvartiler, 1999-2012, Stockholm. Kélla: Svenska registerdata, bearbet-
ning av rapportférfattare.



Stockholm — Skillnader mellan utbildningsgrupper

Figur 19 nedan illustrerar hur utbildningsniva hinger samman med upplatelseform
i Stockholm &r 2012. Stockholm kommuns invanare dr hogutbildade jamfort med
riket i stort, och gruppen med lingre hogskoleutbildning utgér cirka 35 procent
av populationen (beskrivs ¢j i Figur 19). Gruppen med lingre hogskoleutbildning
utgors till 31 procent av boende i hyrt boende och till 69 procent av boende i 4gt
boende. I utbildningsgruppen "hogst grundskola” ar andelen boende i hyresritt
storst med 64 procent boende i hyrt boende.

Figur 20 nedan illustrerar rorligheten uppdelat pa utbildningsgrupper och
upplatelseform i Stockholm r 2012. Forhallandet mellan utbildningsniva

och rérlighet ar likartad den i riket som helhet; rorligheten ér storre i de hogre
utbildningsgrupperna for boende i hyrt boende. Skillnaden i rorlighet mellan
boende i hyrt och dgt boende bestar nir dldersgruppen 20-29 exkluderas, men

rorlighetsnivierna i alla grupper ir nagot ligre.
g grupp got lag
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Figur 19: Andel boende i arbetsfér alder uppdelat pa upplatelseform och utbild-
ningsniva, 2012, Stockholm. Kélla: Svenska registerdata, bearbetning av rapport-
forfattare.
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Figur 20: Rérlighet uppdelat pa upplatelseform och utbildningsniva, 2012,
Stockholm. Kélla: Svenska registerdata, bearbetning av rapportférfattare.
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Slutsatser

Denna rapport har beskrivit hur rorligheten sett ut inom det svenska bostads-
bestandet sedan borjan av 00-talet, med ett sirskilt fokus pa skillnader i rérlighet
mellan olika upplatelseformer. Det har framkommit att rérligheten genomgaende
ar hogre i hyrt boende jamfort med dgt, och att detta samband bestar inom samtliga
ilders-, inkomst- och utbildningsgrupper. Resultaten visar ocksa pa skillnader i
rorlighet mellan olika dlders-, inkomst- och utbildningsgrupper, samt skillnader

i rorlighet i olika delar av landet. Nagot som visat sig vara en i stort sett obetydlig
fakeor r kalenderar, di det enbart skett mindre férandringar av rérligheten under
analysperioden. Saledes kan konstateras att om rorligheten dr "1ag” idag (2012) sa
var den ocksa "lag” ar 1999. Det har skett vissa policyférindringar inom ramen for
den svenska bostadsmarknaden under analysperioden, till exempel reavinstskattens
forandring ar 2008 och presumtionshyrornas inférande dr 2006. Det gar inte att
se nagra tecken pd att dessa eller andra policyforandringar under perioden har
haft nagon pétaglig effeke pa rorligheten for den arbetsfora delen av befolkningen.
Dock behdvs mer avancerade ekonometriska analyser for att faststilla detta med
sikerhet.

Rorligheten inom det dgda bestandet ar generellt ligre i mindre kommuner
jamfort med i storre kommuner. Det dr dock inte sjilvklart att en generellt hogre
rorlighet i de mindre orterna alltid ar efterstrivansvird. Givet skillnaderna mellan
bostadsmarknaderna i mindre och stérre kommuner avseende efterfrigan och
behov av bostader samt befolkningssammansittning, med mera, kan skillnader i
rorlighet falla sig naturlige. Mojligen ar hogre rorlighet efterstrivansvirt inom vissa
grupper. P4 samma sitt ar det inte sjalvklart att en hogre rorlighet ér efterstravans-

vart for alla grupper pa hyresmarknaden i storstader och dess forortskommuner.

Baserat pa resultaten i denna rapport ar det tre faktorer som paverkar rorligheten
mest; alder, geografiskt lige och upplitelseform. Vilken av dessa faktorer som

ir starkast eller mest betydelsefull overltes att tolkas till lisaren. Dock kvarstar
faktum att rorligheten skiljer sig mellan olika grupper i samhillet, vilket ocksé
borde avspeglas i debatten om rorligheten pd bostadsmarknaden och utnyttjandet
av bostadsbestandet.
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Bilaga

Databearbetning

Datamaterialet dr en aggregering av anonymiserat registerdata for aren 1999-2012.
Materialet kommer fran en samling register som gjorts tillgingliga for Institutet for
Analytisk Sociologi av Statistiska Centralbyrdn och som har bearbetats av Maria

Brandén i arbetet med denna rapport. Datamaterialet innehller information om samt-

liga individer som 4r 20-64 ar och folkbokforda i Sverige den 31 december ett givet ér.

Matten pd inrikes flyttare miter dels (1) flytear i allminhet samt flytear (2) inom,
och (3) frin kommuner. Kommunkoderna ir justerade s definitionen av en
kommun ska vara densamma 6ver hela perioden. Om en ny kommun har bildats
under perioden sitts den darfor genomgaende till den tidigare kommunkoden,

s inte en individ verkar ha flyttat till en ny kommun nir det i sjilva verket ar
kommunkoden som dndrats. Detta innebir att exempelvis Knivsta och Nykvarn
inte ar med i analysen. Dock ir individer som bor i Knivsta och Nykvarn inkluderade,
men de kategoriseras som boende i Uppsala respektive Sodertilje (det vill siga

enligt den tidigare kommunindelningen).

Andel flyteare beriknar hur stor andel av de individer som bor i respektive kommun den

31 december foregiende dr som registrerat dtminstone en flytt under aret som foljer.

Andel inomkommunala flyttare beriknar hur stor andel av de individer som bor i
respektive kommun den 31 december foregiende ar som registrerat atminstone en

flytt inom kommunen under aret som foljer.

Andel utflyttare berdknar hur stor andel av de individer som bor i respektive
kommun den 31 december foregiende ar som registrerat dtminstone en flyte
fran kommunen under aret som foljer. Notera att samma individ kan limna flera

kommuner under samma Ar.

De olika flyttmétten beriknas separat med avseende pa om en individ dger eller hyr

sitt boende, samt med avseende pa dennes alder, utbildningsniva och/eller inkomst.

Agare respektive hyrare definieras baserat pa fastighetskoden for fastigheten som
en individ ir folkbokf6rd i den 31 december. Vi skiljer mellan dgda och hyrda
bostider genom att kombinera typ av bostad (till exempel sméhus, hyreshus, eller
jordbruksenhet) och vem som 4ger den (till exempel kommunen, en individ,
eller en bostadsrittsforening). P4 s vis skapas en variabel pa individnivé for om
en person bor i en bostad som idgs av de individer som bor i huset (dgare), eller i
en bostad dir de boende hyr sin ligenhet eller hus (hyrare). Notera att individer
som ir folkbokforda i en bostadsritt, men som hyr den i andra hand, kommer bli

felklassificerade, da de kommer riknas som dgandes sin bostad.

Utbildningsniva skiljer mellan (1) hogst grundskola, (2) hgst gymnasium, (3)
hégst kortare hogskoleutbildning (mindre dn 3 ér), och (4) lingre hogskoleutbild-
ning (3 ar eller lingre).



Inkomst baseras pa taxerad disponibel inkomst. Mattet ir justerat enligt 2014 ars

konsumentprisindex och kategoriserat i arsvisa kvartiler. Negativa virden har satts till 0.
Resultaten beskrivs baserat pa tre olika geografiska indelningar, (1) Sverige som

helhet, (2) kommuner och (3) kommungrupper. Kategoriseringen i kommun-
grupper utgors av SKL:s kommungruppsindelning 2011.

Ytterligare figurer
Sverige — Skillnader mellan inkomstgrupper
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Figur 21: Rérlighet (30—64 ar) uppdelat pa upplatelseform och inkomstkvartiler,
2012, Sverige. Kélla: Svenska registerdata, bearbetning av rapportforfattare.

Sverige — Skillnader mellan utbildningsgrupper
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Figur 22: Rérlighet (30—64 ar) uppdelat pa upplatelseform och utbildningsniva,
2012, Sverige. Kélla: Svenska registerdata, bearbetning av rapportforfattare.
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Sveriges kommuner — Skillnader mellan kommuner
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Figur 23: Rérlighet | &gt bestand och andel bostadsrétter av dgt bestand, 2012,
Sveriges kommuner. Kélla: Svenska registerdata, bearbetning av rapportforfattare.

Sveriges kommuner — Medelstora kommuner
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Figur 24: Antal boende i arbetsfér alder (h6ger axel) och rérlighet (vénster axel)
uppdelat pa upplatelseform, 1999-2012, Férortskommuner till stérre stader.
Kélla: Svenska registerdata, bearbetning av rapportférfattare.
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